Commune de Salazie - conseil municipal du 18 juin 2024 = Affaire n°2024-CM/070
DEPARTEMENT DE LA REUNION
COMMUNE DE SALAZIE

SALAZIE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 18 JUIN 2024

AFFAIRE N°2024-CM/070 : VALIDATION DES TERMES DU PROJET D'AVENANT N°2 A LA
CONVENTION OPERATIONNELLE D'ACQUISITION FONCIERE ET DE PORTAGE 21 17 01
CONCLUE ENTRE LA COMMUNE ET L'EPF REUNION ET DU PROJET DE CONVENTION DE
FINANCEMENT N° 21 17 01 — CF1 PORTANT ATTRIBUTION D'UNE SUBVENTION DE
L'EPFR A LA COMMUNE DE SALAZIE POUR L'ACQUISITION DES PARCELLES CADASTREES
BC 306 — 307 — 441 SISES A HELL-BOURG EN VUE D'UN PROJET D'ACTIVITE

TOURISTIQUE

L'an deux mille vingt-quatre, le 18 juin a 17h20, le conseil municipal
s'est réuni dans a |'H6tel de Ville de Salazie, sous la présidence de
Madame PAPAYA Sidoleine.

Le Maire certifie que la liste des
délibérations a été
affichée le 19 juin 2024.

La convocation du conseil | Présents : PAPAYA Marie Sidoleine - DAMOUR Marcel Gérard —
municipal avait été faite le 11 | VIADERE Marie Ange - MAILLOT Yann Thierry - ELISABETH Marie
juin 2024. Jeanne - PAUSE Jean Claude - GEVIA Marie Catherine - MOREAU Jules

Mario - HOAREAU Marie Nathalie - TECHER Paulin - MAZAGRAN Daniella

Le nombre des membres en
exercice : 29

Présents : 20
Absents : 09
Représentés : 04
Total des votes : 24

Marie-Line — GARRYER Patrick Frangois - SINAPIN Marie Jacqueline —
RAYAPIN Marie Kenny - PADRE Hermina Marie Océane — TECHER
Sophie — ROBERT Laurencine Sarah - LUCILLY Harry - ELISABETH
Vincent Marc André - SISAHAYE Teddy.

Absents : FOUASSIN Stéphane Michel Marcel Guy - CHARLEMAGNE
Jules Thierry - DE LAMOTHE Jean Bernard - BOYER Laurent -
BRANCALIN Sandrine - FANNIO Anais Cindy - ECLAPIER Eric Emmanuel
- PAPAYA Mélissa Marie Elsa - ELISABETH Karine.

Ont voté par procuration : FOUASSIN Stéphane Michel Marcel Guy
(procuration donnée a MOREAU Jules Mario) - CHARLEMAGNE Jules
Thierry (procuration donnée a LUCILLY Harry) - BRANCALIN Sandrine
(procuration donnée a ROBERT Laurencine) - FANNIO Anais Cindy
(procuration donnée a GEVIA Marie Catherine).

“\Secrétaire de séance : ELISABETH Vincent Marc André.

LE QUORUM ETANT ATTEINT LE CONSEIL MUNICIPAL PEUT VALABLEMENT DELIBERER

Publiée le 27.06.2024
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Commune de Salazie - conseil municipal du 18 juin 2024 - Affaire n°2024-CM/070

IL EST EXPOSE AU CONSEIL MUNICIPAL :

A l'issue de I’Appel a Projet : « Valorisation des batiments de I'ex-RSMA a Hell Bourg » lancé par la
commune de Salazie en date du 27 janvier 2022 et de |'analyse des offres, validée par le conseil
municipal en date du 9 juin 2023 (2023-CM 061), l'offre du candidat Morgabine Hospitality a été
retenue.

Par délibération de son conseil d'administration du 2 avril 2024, I'EPF Réunion s’engage, pendant la
durée du PPIF (Programme Pluriannuel d'Intervention Fonciére) 2024/2028, a apporter une bonification
de 20 % du montant de |'acquisition hors frais, dés lors que les EPCI membres ou les Communes ont
pris I'engagement, dans |'acte notarié de rétrocession par I'EPF Réunion, de conserver la maitrise
fonciere de 60 % de la superficie minimum du ou des terrain(s) concerné(s) et de réaliser ou de faire
réaliser dans le cadre d'un bail/bail a construction / bail emphytéotique sur ce(s) terrain(s) une
opération a caractére économique et/ou touristique.

Suite au classement de la commune en station de tourisme, la Ville ambitionne de reprendre la main
sur la compétence touristique. Les discussions et analyses des différents scénarios et colits de reprise
sont en cours.

Par ailleurs, étant donné que les modalités d’occupation du site de I'ex-RSMA par le porteur de projet
Morgabine Hospitality seront fixés par un bail a construction, la Ville est éligible a la bonification mise
en ceuvre par 'EPFR.

Il est présenté au conseil municipal, le projet d'avenant n°2 a la convention opérationnelle d'acquisition
fonciére et de portage 21 17 01, conclue entre la Commune et 'EPF Réunion, ainsi que le projet de
convention de financement n® 21 17 01 — CF1 portant attribution d'une subvention de I'Etablissement
Public Foncier de La Réunion a la commune de Salazie pour I'acquisition des parcelles cadastrées BC
306 — 307 — 441 sises a Hell-Bourg en vue d’un projet d'activité touristique.

La subvention de I'EPF Réunion, au titre du PPIF 2024-2028 mesure 3 pour les zones d'activités
économiques et touristiques, sera de l'ordre de 70 000 € pour cette opération.

LE CONSEIL MUNICIPAL :

Vu l‘article L.2121-23 du CGCT,

Vu le projet d’avenant n°2 a la convention opérationnelle d’acquisition fonciére et de portage 21 17 01
conclue entre la Commune et I'EPF Réunion,

Vu le projet de convention de financement n°® 21 17 01 — CF1 portant attribution d'une subvention de
I'Etablissement Public Foncier de La Réunion a la commune de Salazie pour I'acquisition des parcelles
cadastrées BC 306 — 307 — 441 sises a Hell-Bourg sur la commune de Salazie en vue d'un projet
d’activité touristique qui régit les modalités de mise en ceuvre de la subvention.
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Commune de Salazie - conseil municipal du 18 juin 2024 - Affaire n°2024-CM/070

DECIDE :

Aprés avoir délibéré, a I'unanimité (24 voix pour) :
ARTICLE 1 :

o De valider les termes du projet d'avenant n°2 a la convention opérationnelle
d’acquisition fonciére et de portage 21 17 01 conclue entre la Commune et I'EPF
Réunion.

ARTICLE 2 :

o De valider le projet de convention de financement n° 21 17 01 — CF1 portant
attribution d’une subvention de I’Etablissement Public Foncier de La Réunion a la
commune de Salazie pour l'acquisition des parcelles cadastrées BC 306 — 307 — 441
sises a Hell-Bourg sur la commune de Salazie en vue d'un projet d’activité
touristique qui régit les modalités de mise en ceuvre de la subvention.

ARTICLE 3 :

o D’autoriser le Maire ou I'Adjoint délégué a signer I'avenant 2 précité et la convention
de financement n°® 21 17 01 - CF1 portant attribution d’'une subvention de
I'Etablissement Public Foncier de La Réunion a la commune de Salazie pour
I'acquisition des parcelles cadastrées BC 306 — 307 — 441 sises a Hell-Bourg

ARTICLE 4 :

F oo

o D’autoriser le Maire ou I’'Adjoint délégué a signer tous les documents afférents a
cette affaire.

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours dans un délai de deux mois devant le
tribunal administratif de Saint-Denis a compter de sa publication et sa réception par les services du contréle de
légalité.

Ont signé au registre des délibérations :
Pour copie conforme,
Le Maire,

Le secrétaire de séance,

[ 4

e

ELISABETH Vincent Marc André Sidoleine PAPAYA
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Au coeur de [ile, rayonne!

epf

SAL

b AVENANT n°2

CONVENTION OPERATIONNELLE D'ACQUISITION FONCIERE ET DE PORTAGE
N° 2117 01 CONCLUE ENTRE LA COMMUNE DE SALAZIE ET L'EPF REUNION

BONIFICATION

PREAMBULE

Par convention d'acquisition fonciére n° 2117 01 conclue entre la Commune de Salazie et 'EPF
Réunion, il a été convenu ;

» De l'acquisition par I'EPF Réunion des parcelles cadastrées BC 306 - 307 - 441 d'une
contenance cadastrale de 8 733 m?, sise a Hell-Bourg, sur le territoire de la commune de

Salazie

» Des conditions de portage et de rétrocession dudit immeuble a la Cormmune dans un délai
de 5 ans a dater de son acquisition, en vue d’'un projet d'activité touristique.

» Des conditions de gestion de cette parcelle dés son acquisition par 'EPF Réunion.

Ladite parcelle de terrain a été acquise par I'EPF Réunion en date du 9 avril 2018.
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Par délibération de son conseil d'administration du 2 avril 2024, I'EPF Réunion s'engage, pendant la
durée du PRIF 2024/2028, 3 apporter une bonification de 20 % du montant de l'acquisition hors frais,
dés lors que les EPClI membres ou les Communes ont pris I'engagement, dans l'acte notarié de
rétrocession par I'EPF Réunion, de censerver la maltrise foncigre de 60 % de la superficie minimum
du cu des terrain{s) concernéls) et de réaliser cu de faire réaliser dans le cadre d'un bail/bail 2
construction / bail emphytéotigue sur ce(s) terrain(s) une cpération & caractére économigue et/ou
touristique.

[l est précisé que les activités merchandes purerment comimerciales du secteur tertiaire sont exclues
de ce dispositif pour la partie du foncier conservée par la collectivité.

La Commune ou 'EPC! devra justifier de sa compétence en matiere economigue ou touristigue
pour bénéficier du portage et des minorations, et s'engager a ce que son projet soit compatible au
schéma de cohérence territoriale (5CoT) ou au Schéma Redignal de.Developperment Economigue,
d'Irnovation et d'Internationalisation (SRDE!) ou encore : ma de Dévelocppement et
d’Aménagement Touristigue de La Réunion (SDATR).

e par la collectivité ou son

Cette su bvent;on est plafon neée au pourcentage de Ia superﬂme conse

Par courrier en date du 15 mars 2024, 1a
commune en station tourlsme. Le projet g Ia,

sentée par son Maire, Madame Sidoleine PAPAYA, habilitée
enant par délibération du Conseil Municipal en date
ee « la Commune »,
; D'une part,

cier de la Réunion, représenté par sa Directrice Genérale,

, habilitée a {a signature du présent avenant par délibération
dministration du 2 avril 2024, ci-aprés dénommeée « 'EPF

est situé 7, rue André LARDY, La Mare, 97438 SAINTE-MARIE

» L'Etablissement Public
Madame Chris
n° 21/2024 du con
Réunion » dont les

D'autre part,

Article 1: Objet

Le présent avenant n® 2 a la convention operaticnnelle 2117 01 a pour objet de définir les conditions
de portage et de rétrocession par 'EPF Réunion, pour [e compte de la commune au profit de son
repreneur, de [immeuble situé sur le tarritoire de la commune, ci-apras désigne !

Sur la Commune de Salazie - Lied-git : Hell-Bourg
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Section | Numéro Adresse du bien Contenapce cadastrgle
. ou emprise @ acqueérir
BC 306 5016 Rue Olivier MANES 21599 ca
BC 307 5016 Rue Olivier MANES 5l1a29ca
BC 44 5016 Rue Olivier MANES 14a05ca
TOTAL 87 a 33 ca

e Nature du bien : terrain bati

» Etat d'occupation ;réputé libre de toute location ou occupation.

Article 2 : Co(t de revient a la Commune ou son repreneur

L'article 5 de la convention opérationnelie n® 2117 01 est mod!

ue par le prix de vente de
u ci-dessus, déduction faite
immeuble, augmenté des

Le colt de revient pour la Ccmmune ou son repreneur esfg
Fimmeuble par 'EPF Réunion 2 la Coemmune cu a sch reprer
des subventions eventuellement pergues par 'EPF F?eumon au titre d

Cesfrais scnt calculés sur le monta
U a son reprenesur, déduction fait
cormpte du bénéficiaire au titre du

ant dU deéduction faite des
jeuble,

des six premiers me

Modaglités de reglem

svente apres déduction des subventions éventuelies perques par 'EPF
ortage interviendra dans les conditions déterminées a 'annexe

La remboursement du prix
Reunion ainsi que celuides frals
14 la présente convention,

)l est précisé qu'a la demandea de la Commune ou de son repreneur, un différé de un 3 quatre ans a
compter de la date d'acquisition du bien par I'EPF Réunion, peut &tre accordé par ce dernier, avant
le remboursement de {a premiére échdance par la Commune ou son repreneur.

Pendant la durée du PPIF 2024/2028, ce différé pourra étre porté & 5 ans pour toutes les acguisitions
situées dans les périm&traes ORT des communes labeallisées Petites Villes de Demain {PVD).

Toutefois le reglement Intégral des éléments constitutifs du colt de revient visé plus haut devra
&tre effectug par la Commune ou son reprenedr, ay plus tard au jour de la revente de l'immeuble,
objet des présentes, par 'EPF Réunion a ces derniers.
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Durée de Différé de
portage paiement _ ‘
1-10 ans 1-4 ans Y 0,75% HT sur le capital restant dQ

taux de portage

(*) juseua 5 ans dans les périméties ORT des communes fabellisdes Petite Ville de Demain {(PVD)

Un kilan financier sera réalisé annueliement.
B ~frais d'acgulsition et de gestion
a.-Fralsdacquisition et de gestion

Tous frais d'acguisition et de gesticn engagés par 'EPF Réunion au titre du bien, devront faire 'objet
d’'un remboursement par la Commune ou son repreneur a 'EPF Réunion. Il s'agit notamment :

¢ des frais divers d'acguisition {frais de notaires, procéd

4 desindemnités de toutes natures versées aux prooriéta
base soit de l'avis des Domainas, soit d'un rapport d'e;
voie judiciaire ;

» des honoraires d'expertise, d'avocats;

%+ de toute condamnation prongncée a lenco
propriétaire et/ou de gestionna;

4 desimpdts et taxes;

% du montant des travaux de dépoliution, de dé
biens:

% de la prime d'assurance souscrite pa
occupant;

% duremboursementdelap
de sinistre (Franchise)

wdu 26 fevrier 2014, les frais de
rn.charge par VEPF Réunion :

avant-vente et avant dém
technologiques.

Pour lesterrain 3 is 2019 {Urée du PPIF 2024/2028 (délibérations du Conseil
d'administratio | ‘

S et en cas de nécessité, les frais de bornage contradictoire,

Pour les terrains en stock et ce! quis pendant la durée du PPIF 2024/2028 mesure # 2A,

Participation de I'EPF Réunion g, faveur des prestations d'études de capacité ou faisabilité,
études pré-opérationnelles, expertises agricoles ou immobiligres

Sur décision de fa Directrice Générale, 'EPF Réunion pourra prendre a sa charge tout ou partie
des études nécessaires a l'acquisition d'un bien ou & sa rétrocession a la Collectivité ou son
repreneur, en vue de la réalisation d'un projet d'intérét général et ce, dans la limite d'un
montant de 30 000 euros par opération au-dela, un dossier sera présentd en conseil
d'administration pour la validation et la prise en charge de ces études par 'EPF Réunion.

Pour les terrains en stock et ceux acquis pendant la durée du PPIF 2024/2028 mesure # 2B,

FEPF Réunicn paut prendre a sa charge les opérations, notamnment

Accusé de réception en préfecture
974-219740214-20240618-2024-CM-070-DE
Date de télétransmission : 26/06/2024

Date de réception préfecture : 26/06/2024

Page 4 /2




» de préparation du foncler (diagnestics, depollution des sols, démolition des bétis
existants, cldture),

¥  de deépollution des batis (diagnhostics, déplombage, désamiantage),
» de sécurisation des béatis {condamnation des portes et fenétres, cldéture) et

» de désartificialisation des sols (diagnostics état du sol, préparation du sol en vue de
sa renaturation),

dans la limite d'un montant de 100 000 € par opeération d'aménagement ou de 300 000
£ sur décision du Conseil d'Administration pour les copérations de plus grande
envergure,

l est précisé que la décision de prise en ¢

discréticnnaire de I'EPF Réunion et gue les traval
commandés et réalisés sous le contréle de 'EPF R
dernier sera remboursé dans les conditions actu
(immédiatement ou en fin de portage). En cas de non

ge des travaux reléve du pouveir

{ &tre éligibles, devront &tre
. En cas de reste & charge, ce
la conventicn de portage
ect total ou partlel par la

s'engage a reverser partleliement au pro
dintérét général cu en totalité les fr
le cadre des mesures générales (m

Les travaux d'amélioration et d'aentre
aux normes des batls {électricité, ala
encharge par 'EPF Réunion. Toute
'EPF Réunion en sa qualité de gesti
loi pour garantir l'occupant
'exception des frais de dép

&ja occupés par destiers,
s travaux rendus obligatoires par la
a collectivité ou son reprensur a

Tout paiem
Réunion. Ad

appligué,

I pourra &tre fait ag
territoriales.

Exception ;
Concernant le remboursement moluments de négociation, des indemnités de toutes natures
varsées aux propriétaires, locatairésioy ayants-droit ainsi gque du reste a charge du montant des
travaux de dépoliution, démolition, séeUrisation et da conservation du bien, leur réglement intégral
pourra, & la demande de la Commune ou de son repreneur, étre effectue par ces dernjers, au plus
tard au jour de la revente de 'immeuble.

Les modalités de remboursemnent desdites sommes seront notifiées par 'EPF Réunion a la
Commune ou son reprenaur.

C - Produits de gestion du bien

Les produits de gestion du bien sentendent de tous les revenus réellement percus par I'ERPF
Re&union provenant de la location ou de la mise a disposition de llmmeuble ou d'une partie de celui-

ci tels que loyers, redevances etc.., entre la date d'acquisition du bien par lé;gi;idg{%cgp@bg@pﬁ%%@gdage
i - 74-219740214-20240618-2024-CM-070-DE
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Ces produits de gestion viendront en deduction du colt de revient visé ci-dessus et feront 'ohjet,
d'un reversement par 'EPF Réunion & la Commune ou & son repreneur a la date de réglement
definitif du prix de vente par cette dernigre ou & son repreneur,

D - Mesure ification de 'EPF Réunion

Sillmmeuble, objet des présentes est éligible 3 une mesure de bonification de 'EPF Réunion, il
pourrait bénéficier de subventions de 'EPF Réunion, lesguelles seront actées par avenant
rmodificatif ainsi gue dans une convenrtion de financement.

La convention de financement organisera les modalités d'attribution et de versement de la
subventicn de I'EPF R&union 2 la Collectivité ou son repren: e lamaniére suivante |

ssiondu bien ala Collectivité
subvention, savoir

Le versermnent de la subvention de 'lEPF Réunion interviendra ap

et s'effectusra en deux versements représentant chacun la moft

- la premi&re moitié, par la réception par 'EPF Réunion,

- d'une attestation de démarrage des travauy

- dujustificatifde transfert d
Salazie

51 et la.Commune de

- etlautre moitié par la réception par 'ER
- du procés-verbai de réception de ces
- ou d'une Déclaration d'achéyen:
- ouUtout moyen permettar]
- et d'une attestation pré¢
indirectes accordées par

i

ntérét général,

Le paiement de ces som
produit par ce degni

_artiel par la Collectivite ou son repreneur de ses engagements
ente du bien par I'EPF Reunion, il est fait obligation, 3 |3
rerser partiellernent ou en totalité la subvention de 'EPF,

En cas de non-respect total
dans un délai de 4 ans aprés {3
Collectivité ou son repreneur, de

li est rappelé que la Collectivité ou sofrepreneur reste tenu des engagements contenus a la
convention de portage et notamment a celle de réaliser sur ce bien un projet d'intérét général,

Par délibération de son conseil d’administration du 2 avril 2024, 'EPF R2unicn s'engage, pendant la
durée du PPIF 2024/2028, 3 apporter une bonification de 20 % du montant de l'acquisition hors frais,
dés lors gque les ERPClI membres ou les Communes ont pris I'engagement, dans l'acte notarié de
rétrocession par 'EPF Réunion, de conserver la maitrise fonciére de 60 % de la superficie minimum
du ou des terrain(s) concerng(s) et de réaliser ou de faire réaliser dans le cadre d'un kail/bail
construction / bail emphytéotique sur ce(s) terrain(s) une opération 3 caractére économiguea et/ou
touristique, :

Il est précise que les activités marchandes purement commerciales du sectglr tertiaire sonrexciues

N v . . . e éccuzsegde rgcepélog erépéezozur?: o
74-219740214-20240618-; 4-CM-070-DE
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La Commune ou I'ERCI devra justifier de sa compétence en matiére éccnomigque ou touristigue
pour bénéficier du portage et des minorations, et s'engager a ce gue son projet soit compatible au
schéma de cohérence territoriale (SCoT) cu au Schéma Regional de Développement Economique,
d'Innovation et dInternationalisation (SRDEIl) ou enccre au Schéma de Développement et
d'’Ameénagement Touristigue de La Réunion (SDATR),

Cette subvention ast plafonnge au pourcentage de |3 superficie consarvée par la collectivité ou son
reprenaur a concurrence d'un million d'eliros par opération d'aménagemeant ; étant précisé qu'une
opération d'aménagement peut comporter un  ou  plusieurs ténements fonciers.

LLe montant octroyé par I'EPF Réunion au titre du proiet est de 70 000 € (soixante-dix miile euros).

Article 3 : Annexe financiére

L'annexe 1 de la convention opérationnelle 2117 01 est modifié
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ANNEXE 1
2117 01 - BC 306-307-441

MODALITES DE PORTAGE PAR L'EPF REUNION

» Durée de portage souhaitée 5ans
» Différé de réglement souhaité 4ans
[Entre date d'achat par 'EPFR et le premier réglement par le repreneur)
» Nombre d'échéances calculées 2
REMBOURSEMENT DU CAPITAL PAR ECHEANCES
» Prix d'achat HT du terrain par I'E.P.F.R.
(établi au vu de l'évaluation domaniale) 350 000,00 € |
» Déductions éventuelles (minorations fonciéres)
» Décomposition du capital a amortir par échéances
= Capital a amortir = prix d'achat HT dans l'acte == 350 000,00 €
350 000,00 € i TVA immo TIE
2 échéances = CAPITAL PAR ECHEANCE : 175 000,00 € 17500000 € /an
TOTAL SUR 2 ECHEANCES : 350000,00€ 350000,00€
| FRAIS DE PORTAGE (intéréts financiers)
A) Frais de portage a1
= Total des frais financiers calculés sur la duree du portage 15750,00 € HT (cftab.amort)
1575000 € = HT TVA 850% e
2 échéances Frais financiers par échéance 787500 € 66938 € 854438€ fan
ECHEANCE ANNUELLE = 18287500 € 66938 € 18354438 € [an
(x 2 échéances)
HT TVA TTC
PM : Somme des échéances annuelles sur l'ensemble du portage 365750,00 € 133876 € 36708876 €
AUTRES FRAIS DE PORTAGE / PRODUITS DE GESTION, SUBVENTIONS
B) Frais d'acquisiti ion et couts d'intervention
HT TVA TTC
« CoGt dintervention de 'EPFR o, lmitiss S
d'intetvention a/c CA 26/02/2015
+Fraisdacquisiiongtde gestion: £ TR IS eSS o [t e e
C) Produits de gestion du bien (I S ant
D) _Subventions intervenant a la rétrocession du bien
= Subvention EPFR du PPIF 2024-2028
{mesure #3 pour les zones d'activités économiques/tourisme) -70 000,00 €
HT TVA e
» CoUt de revient final cumulé (CR + FF - minorations) 295750,00 € 133876 € 297 088,76 €
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Fait en 2 exemplaires originaux @ Salazie, 18

La Commune de Salazie

['E.P.F. Réunion
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Au coeur de [Tle, rayonne!
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SALAZIE

CONVENTION DE FINANCEMENT
N°211701-CF1

portant attribution d’'une subvention de I'Etablissement Public Foncier de La Réunion a la
commune de Salazie pour l'acquisition des parcelles cadastrées BC 306 —307 — 441 sise a Hell-
Bourg sur la coommune de Salazie en vue d'un projet d'activité touristique.

VU la délibération du conseil d'administration de I'EPF Réunion en date du 12 décembre 2023 approu-
vant son Programme Pluriannuel d'Interventions Fonciéres (PPIF) pour la période 2024-2028 ;

VU la délibération du 02 avril 2024 précisant les mesures d'accompagnement de 'EPF Réunion pen-
dant la période du PPIF 2024-2028 ;

VU la convention operationnelle d'acquisition fonciere et de portage n° 21 17 01 et ses
avenant n°l et 2 signés entre la Commune de Salazie et I'Etablissement Public Foncier de La Réunion
pour l'acquisition et le portage des biens immobiliers cadastrés BC 306 — 307 - 441 en vue d'un projet
d'activité touristique ;

Entre,

La Commune de Salazie représentée par sa Maire, Madame Sidoleine PAPAYA, habilitée a la signature
de la présente convention par délibération du Conseil Municipal en date du ......cccoceccoeeo,, Ci-aprés dé-

nommeée « la Commune »,
D'une part,

L'Etablissement Public Foncier de La Réunion, représenté par sa Directrice Générale, Madame Chris-
tine PARAME, habilitée & la signature de la présente convention par délibération n® 21/2024 du conseil
d'administration du 2 avril 2024, ci-aprés dénommé « L'EPF Réunion » dont le siége est situé 7, rue
Andre LARDY, La Mare, 97438 SAINTE-MARIE.

D'autre part,

CONSIDERANT que conformément & la convention opérationnelle N° 21 17 01 et ses
avenants n°1 et 2 susvisés, la rétrocession des parcelles cadastrées BC 306 - 307 — 441 a la Commune
de Salazie, en vue d'un projet d'activité touristique bénéficie d'une subvention de 'EPF Réunion ;

CONSIDERANT que par délibération du 2 avril 2024, le conseil d'administration de I'EPF Réunion a
adopté la mesure suivante :

Par delibération de son conseil d'administration du 2 avril 2024, 'EPF Réunion sengage, pendant la
durée du PPIF 2024/2028, a apporter une bonification de 20 % du montant de I'acquisition hors frais,
dés lors que les EPCI membres ou les Communes ont pris I'engagement, dans l'acte notarié de
retrocession par I'EPF Réunion, de conserver la maitrise fonciére de 60 % de la superficie minimum du
ou desterrain(s) concerné(s) et de réaliser ou de faire réaliser dans le cadre d'un bail/bail & construction
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/ bail emphytéstique sur ce(s) terrain{s) une opération & caractére économigue etfou touristique.

Il est précisé gue les activités marchandes purement commerciales du secteur tertiaire sont exclues
de ce dispositif pour la partie du foncier conservée par la collectivité.

l.a Commune ou I'EPCI devra justifier de sa compétence en matigre économigue ou touristigue pour
béndficier du portage et des minorations, et s'engager a ce gue son projet soit compatible au schéma
de cohérencea territoriale (SCoT) cu au Schémea Régicnal de Deéveloppemeant Economigque, d'innovation
et d'internationalisation (SRDEIN) ou encore au Schéma de Développement et d'Aménagemant
Touristique de La Réunion (SDATR).

& e
fa collectivité ou son
repreneur a concurrence d un mlfhon d'euros par opératlon d’ amenage étant précisé gqu'une

cations fonciéres pour la période 2024-2028

CONVIENNENT CE QL
Avrticle 19 : Objet de la subvention

Une subvention est attribuée 3 la Commune de’;
cadastrées BC 306 - 307 - 447 an vue d'un projet™
préambule.

montant de la subvention de 'EPF Réunion
et le présent document, une piéce contrac-

S SOMMEs percues sera mis en ceuvre par 'EPF Ré&union
emboursement »,

20 % dum

nt de l'acquisition hors frais des parcelles cadastrées BC 306 ~ 307 ~ 441 par 'EPF Réu-
nion. :

%@
Ce montant constitue un montant orévisionne! des dépensas éligibles présentées a I'annexe finan-
ciére ; le montant définitif sera calculé en fonction du projet d'intérét général effectiverment réalisa et

justifié.
Le comptable assignataire de la dépense est le Payeur Départernental.

Article 4 Modalités de paiement

Le versement de la subventicn de 'EPF Réunion interviendra aprés la cession du bien 3 la Collectivité

Accusé de réception en préfecture
974-219740214-20240618-2024-CM-070-DE
Date de télétransmission : 26/06/2024

Date de réception préfecture : 26/06/2024

215




et s'effectuera en deux versements représentant chacun la moitié de la subvention, savoir
- la premiére mcitié, par la réception par I'EPF Réunion :
- d'une attestation de démarrage des travaux du preneur 3 bail.
- du justificatif de transfert de la compétence tourisme entre la CIREST et la Commune de

Salazie

- et lautre meitié par la réception par I'EPF Réunion

- du proces-verbal de récaption de ces travaux,

- oud'une Déclaration d'achévement des Travaux (DAT)

- 0oU tout maoyen permettant de constater la réalisation du projet d'intérét général,

- et d'une attestation précisant e montant définitif des aldes de &It& nature directes et
indirectes accordées par I'Etat, ses établissemeants publics, les ectivités territoriales et
leurs établissements publics, 'Union européenne, qui minor out de reviant du bien
porté par 'EPF Réunion.

Le paiement de ces sommes au teénéficiaire interviendra dans le
par ce dernier,

Fhois du dernighjistificatif preduit

Article 5: Engagements de [a Commune

La Commune s'engage a informer réguligrement JE li'démarraggiet de 'avancement
de l'opération, ‘
De la méme fagon, en cas de modification du projet d'ité wisage, il lui appartient de
linformer dans les plus brefs délais et de lui communiquerlegs
Par ailleurs, la Comimune doit, s'il v a lie
auxguelles elle est soumise.

En cas de non-respect total ou pary 1gagements dans un délai de 4 ans

iga e dernisr, de reverser partiellement
ou en totalité ta subvention de 'EREGans Ies condl‘uq k-de larticle & des presentes.

Le béné&ficiaire s'e .g"afg'e a se 50 [ : le technigue, administratif, comptable et finan-
cier sur pidces etk | ur place affe tue par | EPF Reumon || sengage a presenter a 'EPF Réunion tous

mandée ave s de réception valant mise en demeure. Le délal consenti & I'sutre partie pour faire
valoir ses afgUhnents est également fixé 3 quinze jours & compter de la présentation de la lettre re-
commandée Pragité

Article 8 : Remboursement

En cas de non-respect des clauses de la présente convention et en particulier,
- de non-exécution totale ou partielle de l'opératicn,
- de modification de la nature de calle-ci, de son plan de financement ou de son calendriar
sans autorisation préalable,
- de refus de se scumettre aux contidles,
Le bénéficiaire s'expose au reversement partiel ou total des sommes versées,
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Ce reversement s'effectue, selon les regles comptables en vigueur, auprés de ['organisme paysur qui
aura emis le titre de perception,

Article 9: Litiges

En casde divergence résuitant de l'application de {a présente convention, une tentative de conciliation
devra étre recherchée par les parties, avec application du principe du droit, pour chacune d'elles, &
faire valoir ses observations. i cette concitiation échoue, le différend pourra &tre porté devant la juri-
diction compétenta.

Article 10 : Obligations de publicité

Les actions de communication entreprises par le bénéficiaire devroR
été cofinancee par I'EPF Réunion.
Toute communication ou publication, sous guelgue forme oy

Le bénéficiaire EPF Réunicn
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ANNEXE1
2117 01 - BC 306-307-441 - Station de Tourisme

MODALITES DE PORTAGE PAR L'EPF REUNION

» Durée de portage souhaitée Sans
» Différé de réglement souhaité 4ans
[Entre clate d'achat par I'EPFR et le premier reglement par le repreneur)
» Nombre d'échéances calculées 2
REMBOURSEMENT DU CAPITAL PAR ECHEANCES ]
» Prix d'achat HT du terrain par I'E.P.F.R.
(8tabli gu vu de l'evaluation domaniale) 350 000,00 € |
» Déductions éventuelles (minorations fonciéres)
» Décomposition du capital @ amortir par échéances
= Capital & amortir = prix d'achat HT dans l'acte => 350 000,00 €
350 000,00 € HT TVA imme. TTC
2 échéances = CAPITAL PAR ECHEANCE : 175 000,00 € 17500000 € /an
TOTAL SUR 2 ECHEANCES : 350 000,00 € 350 000,00 €
| FRAIS DE PORTAGE (intéréts financiers) |
A) Frais de portage 41,00%
= Total des frais financiers calculés sur la durée du portage 15750,00€ HT (cf tab. amort)
15 750,00 € _ HT TVA 8.50% TIE
2 échéances Frais financiers par échéance 787500€ 66938 € 854438€ /fan
ECHEANCE ANNUELLE = 18287500 € 66938 € 18354438 € [an ,
(x 2 échéances )
HT TVA TC
PM : Somme des échéances annuelles sur {'ensemble du portage 36575000 € 133876 € 367 088,76 €
AUTRES FRAIS DE PORTAGE / PRODUITS DE GESTION, SUBVENTIONS
Frais d'acquisition c 'interventio
HT TVA TTC
" = : i PMiIsuppression du colt
= Colt diintervention deiEPFR REVEREIBI5/c CA 26/02/2015
. C- e A cf. modalités prevues a l'article | Cout de revient & la
Fraisd CNCTIGHSL de gestion : Cemmune ou son repreneur |, de la convention
(o] e gesti bien (le gant
D) Subventi interve a la rétrocession du bien
= Subvention EPFR du PPIF 2024-2028
(mesure #3 pour les zones d'activités économiques/tourisme) -70 000,00 €
HT TVA TTC
» Colt de revient final cumulé (CR + FF - minorations) 295 750,00 € 133876 € 297 08876 €

Le bénéficiaire
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L'EPR Réunion
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