Commune de Salazie - conseil municipal du 22 aott 2026 - Affaire n°2026-CM/097

DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE SALAZIE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 22 AQOUT 2026

AFFAIRE N°2026-CM/097 : IDENTIFICATION DES PROJETS D'EQUIPEMENTS PUBLICS SUR
LES PARCELLES EN COURS DE PORTAGE PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE LA
REUNION (EPFR) ET ELIGIBLES AUX NOUVELLES MESURES DE BONIFICATION FONCIERE
AU TITRE DU PPIF 2024-2028 — PARCELLE AV 361

Le Maire certifie que la liste des
délibérations a été
affichée le 24 juin 2026.

La convocation du conseil
municipal avait été faite le 14
ao(t 2026.

Le nombre des membres en
exercice : 29

Présents : 24
Absents : 05
Représentés : 01
Total des votes : 25

Le Maire,

“-— - ——
Sidoleine PAPAYA

L'an deux mille vingt-six, le 16 juin, le conseil municipal s'est réuni a
I'Hotel de Ville de Salazie, sous la présidence de Madame PAPAYA
Sidoleine.

Etaient présents : PAPAYA Sidoleine — DAMOUR Marcel — GEVIA Marie
Catherine — MOREAU Jules Mario — HOAREAU Marie Nathalie — PAUSE
Benjamin — LUCILLY Harry — HOAREAU Severine - GARRYER Patrick —
MANORO Severine — BOYER Elysée — HOAREAU Landry — COURTEL
Larissa — MAILLOT Gilbert — SINAPIN Marie Jacqueline - DALLEAU
Hugory - NOURRY Adele - PAYET Fabien - TECHER Paulin - BONHOMME
Ghislaine — GABOU Gilles — BIZINECHE Elodie — CHARLEMAGNE Thierry
- ARMAND Jimmy.

Etaient absents : ELISABETH Marie Jeanne - TECHER Sophie - PLANTE
Jessie - DE GERUS Thierry - LEBRETON Layna.

Ont donné pouvoir écrit de voter en leur nom : DE GERUS Thierry a
ARMAND Jimmy

Est désianée secrétaire de séance : PAYET Fabien

LE QUORUM ETANT ATTEINT LE CONSEIL MUNICIPAL PEUT VALABLEMENT DELIBERER

Publiée le 01.09.2026
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[ IL EST EXPOSE AU CONSEIL MUNICIPAL : J

L’Etablissement Public Foncier de La Réunion (EPFR) assure le portage foncier et financier de plusieurs
parcelles sur le territoire, pour le compte de la Commune, en vue notamment de la réalisation
d'équipements publics.

Le Programme Pluriannuel d'Interventions Fonciéres (PPIF) pour la période 2024-2028, modifiée lors
du Conseil d'Administration du 5 décembre 2025 de I'EPFR, prévoie de nouvelles mesures
d’accompagnement au profit des collectivités dans le cadre de la réalisation d’équipements publics. Ces
bonifications fonciéres dont le montant peut atteindre jusqu’a 50 % de la valeur du prix d’acquisition
du bien s'appliquent a I'ensemble du stock ainsi qu’aux futures acquisitions réalisées jusqu’au 31
décembre 2028, a I'exclusion des réserves fonciéres.

La moitié du montant de cette aide au profit des collectivités est mobilisable immédiatement sous la
forme d’un accompte qui pourra permettre de financer par exemple les études nécessaires a la
réalisation des projets sur ces terrains.

Madame le Maire propose ainsi aux membres de I'assemblée de solliciter de I'EPFR la bonification prévue
au PPIF pour la parcelle référencée au cadastre AV 361, d’'une surface cadastrale de 2225 m2 située
rue du Pére Castagnan a Mare a Vieille Place, acquise pour un montant de 132 000 €. Au regard de sa
situation géographique, le projet arrété pour ce terrain est un parking public. Le montant de la

bonification qui pourrait étre pergue par la Ville s'éléverait a 52 800,00 €.

LE CONSEIL MUNICIPAL : J

Vu les articles L.2121-23 et 29 du CGCT,

Vu la convention opérationnelle d'acquisition fonciére n® 21 13 02 conclue entre la Commune et 'EPFR,
Vu l'avenant n°1 a la convention opérationnelle d’acquisition fonciére n® 21 13 02 conclue en la
Commune et I'EPFR,

Vu le Programme Pluriannuel d’Interventions Fonciéres (PPIF) pour la période 2024-2028, modifiée
lors du Conseil d’Administration du 5 décembre 2025 de I'EPFR.

DECIDE :

Aprés avoir délibéré, a I'unanimité — 25 voix pour
ARTICLE 1 :

e D’approuver la proposition de Madame le Maire de solliciter 'EPFR pour la
bonification prévue au Programme Pluriannuel d’Interventions Fonciéres (PPIF)
pour la période 2024-2028, pour la parcelle référencée au cadastre AV 361, relative
a la réalisation d’équipements publics.

ARTICLE 2 :

¢ D’autoriser Madame le Maire ou I'Adjoint délégué a signer tous les documents

afférents a cette affaire.

La présente délibération peut faire l'objet dun recours dans un délai de deux mois devant le
tribunal administratif de Saint-Denis & compter de sa publication et sa réception par les services du contrdle de
légalité.

Ont signé au registre des délibérations :

La secrétaire de séance,
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CONVENTION OPERATIONNELLE D’ACQUISITION

FONCIERE

N°211302

CONCLUE ENTRE :

o LA COMMUNE DE SALAZIE
o L’EPF Réunion

Objet : acquisition et portage du terrain cadastré AV 361
au lieu-dit Mare A Vieille Place

‘ m\\
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PREAMBULE

L’EPF Réunion a été oréé en vue de la réalisation de toutes acquisitions foncidres et
immobiliéres, pour le compte de ses membres ou de toute personne publique, en vue de la
constitution de réserves foncieres ou de la réalisation d’actions ou d’opérations

d’aménagement.

Les activités de I'EPF Réunion s’exercent dans le cadre d*un Programme Pluriannuel
d’Intervention Foncisres (P.P.L.F) réalisé par tranches annuelles.

Les actions ou opérations ont pour objet :
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de mettre en ceuvre un projet urbain,

de mettre en ceuvre une politique locale de I’habitat,

d’organiser le maintien, I"extension ou I'accueil des activités économiques,

de favoriser le développement des loisirs et du tourisme,

de réaliser des équipements collectifs,

de lutter contre 1*insalubrité,

de permetire le renouvellement urbain,

de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces

natirels,

A la demande de collectivités locales, ’EPF Réunion peut étre délégataire du droit. de
préemption sur tout ou pattie de la commune et metire en ceuvre la procédure d’expropriation.

Aucune opération de I"'EPF Réunion ne peut étre réalisée sans I’avis favorable de la commune
concermnee.

Ceci exposé,

1] esit conclu le présent contrat entre :

La Commune de SALAZIE, représentée par son Maire, Monsieur Stéphane
FOUASSIN, habilité & la signature de la présente convention par délibération du

conseil municipal en date du 31 octobre 2013, ci-aprés dénommée « Ia Commune »,
D’upe part,

L’Etablissement Public Foncier de Ia Réunion, représenté par son Directeur,
Monsieur Jean Louis GRANDVAUX, habilité & la signature de la présente
convention par délibération du conseil d’administration du 10 octobre 2013, ci-aprés
dénommée « PEPF Réuniony», dont le sidge est situé 7, rue André LARDY, La

Mare, 97438 SAINTE-MARIE

"
[ autre part.
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Article 1 : Objet

La présente convention a pour objet de définir les conditions d’acquisition, de portage et de
rétrocession par I’EPF Réunion, pour le compte de la Commune, de I'immeuble situd sur son

territoire, ci-aprés désigné :
- Références cadastrales : section AV 361
- Lieu-dit : CD52 Mare A Vieille Place

- P.L.U. actuel : UA (environ 1224 m?) UB (645 m?) emplacement réservé N°17

pour équipement public
A (surplus en zone d’aléa élevé au PPRT)

- Contenance cadastrale : 2 225 m?
- Propriétaire : SHUN KEO Marie Rose
- Nature du bien : nu & la date de Pacte de veite

- Btat d’occupation : réputé libre de toute Jocation ou occupation.

Article 2 : Durée du portage

L’EPF Réunion s’engage & maintenir dans son patrimoine I"immeuble désigné & 1’article 1,
durant une période de & années et ce, & dater de son acquisition.

L’EPF Réunion s’engage, an plus tard au terme de ceite période, & rétrocéder ledit immeuble &
la Commune et cette derniere s'engage & I'acquérir au plas tard 5 anndes aprés la date
d’acquisition par I"FPF Réurion dang les conditions prévues 4 'annexe 1 de 1z présente

convention.

La Commune pouira, par délibération de son conseil municipal et conformément aux lois et
reglements en la matidre, demander 3 I'EPF Réunion que la cession se réalise, dans les mémes
conditions, méme aprés plusieurs anndes de portage, au profit des personnes désignées 4
Particle intitulé « Cession & un reprenenr désigné par ln Communey,

La Commune reste toutefois responsable des engagements qu’il a souscrits et devra effectuer
les rachats on cas de défaillance du repreneur gu’ells aura désigné,

Le délai maximum de rachat devra étre impérativement respectd,

Avticle 3 : Désignation d’un repreneur par Ia Commune,

La Commune peut demander & I’EPT Réunion que la cession se réalise, dans les mémes
conditions, mére aprés plusieurs anndes de portage, au profit d’un tiers, dénommé le
repreneur, aux conditions suivantes

-Le tiers désigné doit obligatoirement étre un EPCI, une autre perg bl.i\r;{ua, une

1 r [ ’ . . . .
société d’économie mixte, un bailleur social,
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-La désignation du tiers doit infervenir conformément aux lois et réglements en la
matidre dans le cadre de : concession d’aménagement type ZAC RHI, vente avec cahier des
charges ou clauses formalisant 1'engagement de rdaliser Popération inscrite dans la

convention opérationnelle.

-La désignation du tiers doit faire I’objet d’une délibération de la commune et recevoir
Paccord du conseil d’administratior. de I’EPF Réunion.

-Le tiers désigné doit &tre cosignataire de la convention opérationnelle.

-Le tiers désigné doit réaliser lui-méme les actions ou opérations d’aménagement
concernées,

Le repreneur est subrogé dans tous les droits et obligations de la Commune contenues aux
présentes et la Commune reste responsable des engagements qu'elle a souscrits et devra
cffectuer les rachats en cas de défaillance du repreneur qu’elle aura désigné,

Article 4 : Prix de vente de Yimmeuble 3 Ia Commune ou 3 son repreneur

Le prix de vente de I'immeuble & figurer dans ’acte authentique lors de sa cession par I’EPF
Réunion & la Commune ou & son repreneur, s’entend du prix d’achat HT de ’immeuble,
déterminé au vu de I’avis des domaines et acquitté par ’EPF Réunion lors de son acquigition,
auquel il conviendra d*appliquer le teux de la TVA en vigueur,

Article 5 : Colit de revient 3 la Commune on son repreneur

Le cofit de revient pour la Commmune ou son repreneur est constitué par le prix ds vente de
I'immeuble par I'EPF Réunion 4 la Commune o1 4 son reprencur, prévu ci dessas, déduction
faite des subventions éventuellement pergues par 'EPF Réunion au titre dudit immeuble,
augmentd des frais de portage (A), des frais d’acquisition, de gestion et des cofts
d’intervention de "EPF Réunion (B) et diminué, le cas &chéant, des produits de gestion du
biert (C) ainsi que de la bonifieation de I’EPF Réunion (D).

A — Frais de portuge

Des frais portage sont dus par la Commune ou son repreneur entre la date d’acquisition du
bien par UEPT Réunion et Ja date de réglement définitif du prix de vente.

Ces frais sont .calculés sur le montant constitué par le prix de vents par EPF Réunion 4 la
Commune ou 4 son repreneur, déduction faite des subventions éventuelles pergues par 'EPF

Réunion au titre dudit immeuble,

Ce taux de portage fixé 4 1,5 % HT/an s’applique au capital restant d déduction faite des
subventions éventuelles pergues par I’ EPF Réunion au titre dudit immeuble.

En cas de cession anticipée, les frais de portage pour la commune ou son repreneur seront dus

pour une annde enti¢re de portage si cette cession (date de signature de I'acte) intervient au-

dela des six premiers mois do la date anniversaire d’acquisition et ne setont-Pas dLE\s{i cette
ois

cession (date de signature de I’acte) infervient en deca des six premiers
g P
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Modalités de réglement des échéances

Le remboursement du prix de vente aprés déduction des subventions ventuelles pergues par
EPF Réurion ainsi que celui des frais de portage interviendra dans les conditions
détermindes & 'annexe 1 & la présente convention,

I1 est précisé qu’d la demande de la Commurie ou de son repreneur, un différé de un & quatre
ans a compter de la date d’acquisition du bien par PEPF Réunion, peut éire accordé par ce
dernier, avant le remboursement de Ja premiére échdance par la Commune ou son repreneut,

Foutefois le réglement intégral des éléments constitutifs du cofit de revient visé plus haut
devra étre effectué par la Commune ou son reprensur, au plus tard au jour de la revente de
I'immeuble, objet des présentes, par I"'EPF Réunion & ces derniers.

taux de portage

‘ 1,50% HT sur le capital restant
: du

Durée de | Différé de
portage | palement

1-15 ans 1-4 ans

Un bilan financier sera réalisé annuellement,

B — Codits d’intervention, frais d ‘acguisition et de pestion,

I-Coiit d’intervention de PEPF Réunion

Ce cofit est facturé 4 la Commune ou son tepreneur & la date d’acquisition de I'immeuble par
PEPE Réunion et caleuld comme suit :

Frais d’intervention correspondant 4 1% HT du prix de V’acquisition par 'EPFR dans la limite
d’un plafond de 35 000 € HT, (corformément & Ia délibération du CA de PEPFR en date du

05 Juillet 2012),

Les acquisitions d’un montant inférieur & 2000 € IIT sont exonerées de *ensemble des frais.

2-Modalités de remboursement du Coit d’intervention

Tout paiement devra intervenir dang un délai de deux mois de la date de facturation par ’EPF
Réunion, A défaut de paiement dans ce délai, un intérét moratoire égal au taux de I'intérét

légal sera appliqué.

Il poutra étre fait application des articles 1. 1612-15 et L 1612-16 du code général des
collectivités territoriales.

3-Frais d’acquisition et de pestion

Tous frais d’acquisition et de gestion engagés par 'EPT Réunion au titre du bien, devront
faire I'objet d’un remboursement par la Commune oy son repreneur 4 I'EPF REUATON. The’ agit
notamment \i

S p—— a’
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“  dos frais divers d’acquisition (fiais de notaires, procédure, divers)

% des indemnités de toutes natures versées aux propriétaires, locataires ou ayants-droit,
sur la base soit de ’avis des Domaines, soit d'un rapport d’expert qualifié, soit d’une
fixation par voie judiciaire ;

% des honoraires d’expertise, d’avocats ;

% des impbts et taxes ;

% du montant des travaux de dépollution, de démolition, d’entreticn et de conservation

des biens ;
% de la prime d’assurance souscrite par I’EPT Réunion en qualité de propriétaire non

occupant ;
% duremboursement de la partie de I*indemnité restant 3 1a charge de ’EPF Réunion en

cas de sinistre (Franchise)

4- Modalités de rembourserment des frais d’acquisition et de gestion

| Principe :

Tout paiement devra intervenir dans un délai de deux mois de la date de facturation par PEPF
Réunion. A défaut de paiement dans ce délai, un intérét moratoire égal au taux de ’intérét
légal sera appliqué.

Il poutra &tre fait application des articles L 1612-15 et I, 1612-16 du code général des
collectivités territoriales,

Exception !

Concernant, le remboursement des émoluments de négociation, des indemnités de toutes
natures versées aux propriétaires, locataires ou ayants-droit ainsi que du montant des travaux
de dépollution, démolition, séeurisation et de conservation du bien, lenr réglement intépral
pourra, & la demande de la Commune ou son repreneur, 8tro effectué par ces derniers, au plus
tard au jour de la revenie de I'immeuble.

Les modalités de remboursement desdites sommes seront notifiées par I"EPF Réunion 4 la
Commurne ou son repreneut,

C' ~ Produits de sestion du bien

Les produits de gestion du bien s’entendent de tous les revenus réellement pergus par 'EPF
Réunion provenant de la location ou de la mise & disposition de ”immeubie ou d*une partie de
celui-ci tels que loyers, redevances otc..., entre la date d’acquisition du bien par ’EPF
Réunion et la date de cession 4 la Commurne ou son repreneur,

Ces produits de gestion viendront en déduction du cofit de revient visé ci~dessus et feront
'objet, d*un reversement par I'EPF Réunion & la Commune ou 4 son repreneur & la date de
reglement définitif du prix de vente par cette dernidre ou & son reprencur,

.
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D - Mesure de Bonification Y XPF Réunion

Si 'immeuble, objet des présentes est éligible a la mesure de bonification de I'EPF Réunion,
cotte bomﬁcanon sera versée 4 la Commune ou & son repreneur lors de la revente de
I'immeuble, objet des présentes, & cette dernidre ou & son repreneu.

Article 6 ; Destination de "immeunble

La réserve foncidre, objet de la présente convention devra impérativement répondre 4 un
motif &’ intérét général au sens de I’article 1,300-1 du Code de I'Urbanisme.

Les priorités de PEPF Réunion définies dans le PPIF se justifient notamment par la réalisation
d’opérations d*aménagement ayant pour objets :

o de mettre en ouvre une politique locale de I’habitat comprenant & minima une
proportion de 60 % de logements aidés,

o deréaliser des équipements collectifs,
o d’organiser ['accueil de zones d’activités économiques et tourlstiques communales ou

intercontmunales,

Au jour de la signature de la présente convention, la destination prévus par la Commune,
arcbtée aprés concertation entre les différentes parties, est la suivante :

EQUIPEMENT PUBLIC |

La Commune s’engage, si nécessaire, & prendre toutes dispositions utiles pour modifier ou
réviser son Plan Local d’Urbanisme afin de permetire une utilisation du terrain memtionnd a
Darticle 1, conforme aux régles d*urbanisme qu’il définit et & sa destination telle que prévue

ci-dessus.

Cette mise en concordance devra 8ire réalisée, au plus tard & la date de I’acte de cession du
bien par 'EPF Réunion & la Commune ou son reprencut, qui s’engage & racheter le bien en
" état.

En outre, la Commune ou son. repreneur s’engage, au. plus tard quatre mois avant la cession du
bien par PEPTR (cession anticipée ou & I'issue de la période de portage), & justifier par tous
moyens (pertnis d’aménager ou de construire, cahier des charges de 'opérateur...), a I'BPF
Réunion, de laréalité du projet d’intérét général convenu ci-dessus.

Si la Commumne ou son repreneur n’est pas en mesure de Justifier de 1a réalité de I’opération
conformément 4 la destination prévie et dans les conditions visées ci~-dessus, il est possible
pour la Comimune ou son repreneur de demander une modification de la durée de portage,

De plus la Commune ou son repreneur s’engage aprés le rachat du bien & PEPF Réunion, &
P'informer du bon déroulement de I"opération d’aménagement ainsi que du bilan définitif de

cette derniére au regard des engagements pis.

Sila Commune sovhaite changer la destination du bien, objet des présentes, elle s’engage, au
préalable, & en faire la demande écrite & I’EPF Réunion pour approbation de Conseil
d’administration, en justifiant d’une nouvelle destination conforme & l’art% 00-1 dungode

de I"urbanisme.
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Les obligations, nées de cette acquisition par PEPF Réunion sont transférées de plein droit, &

la Commune ou son repreneur qui aceepte, par la présente, de les prendre 4 son compte.

Les actions ou opérations d’aménagement engagées par la Commune ou son repreneur
dovront étre réalisées en cohérence avec les principes fondamentaux du développement

durable,

Article 7 : Revente des biens par Ia Commune

La Commune s’engage aprés le rachat des biens 4 'EPF Réunion & respecter la destination
prévue a la convention opérationnelle.

Dans ce cadre, la Commune avant foute revente 4 un tiets, autres que ceux mentionnds &
Particle « Cession & un repreneur désigné par ln Commune » des présentes, d'un terrain
préalablement porté par I’EPE Réunion doit justifier auprés du Conseil d’administration de

I’Etablissement des points suivants :
- La destination du bien est conforme 2 celle mentionnée dans la convention

- Justifier d’une délibération du Conseil Municipal précisant 1'intérét général de la cession &
un tiers par la réalisation d*un cahier des charges (objectif 2 atteindre et sanctions) auquel le
tiers devra se soumettre et approuvant le choix du tiers retenu conformément gux lois et

réglements en la matidre.

Avrticle 8§ : Gestion des biens

Les biens acquis dans le cadre du présent contrat seront mis 4 la disposition de la Commute
ou de son repreneur dés leur prise de possession par UEPE Réunion,

En cas de désignation du reprencur dans la convention initiale, ies biens acquis seront mis & sa
disposition dés Jeur prise de possession par PEPF Réunion.

En cas de désignation du repreneur en cours de portage, les biens acquis seront mis 2 sa
disposition dés ]z signature de I’avenant le désignant en qualité de repreneur.

La Commune ou son repreneur s’engage & assurer Ientretien des immeubles ainsi que leur
gardiennage éventuel afin que I’EPF Réunion ne soit pas inquiété & ce sujet.

Pendant toute la durée de la mise & disposition, la Commune on son repreneur s’engage &
effectuer sur le terrain une information, sous forme de panneau ou il est notifié que ce bien a
été acheté grice aux financements de I’EPF Réunion.

La Commune ou son repreneur sera subrogé dans tous les droits et obligations du propriétaire,
en lieu et place de 'EPF Réunion.et notamment dans le téglement de tous les problémes et
litiges pouivant survenir pendant la durée de détention de I'immeuble,

FERE Réunion

La mise & disposition des biens est accordée & dater de la notification faite
au repreneur de 1’achat du bien et ce, jusqu’a la date de Ia revente,

4
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Les taxes afférentes 4 I’occupation d’un bien bati sont & 1a charge de la Cormmune ou de son
repreneur

La Commune ou son repreneur se garantira pour son propre compte en qualité d’occupant,
auprés d’une compagnie d’assurance notoirement solvable et pour un capital suffisant :

v Les dommages causés aux biens objets de la présente convention 2 la suite de la
survenance de I'un ou plusieurs des événements suivants : incendie, foudre, explosion,
dégéts des eaux, attentats, tempétes, ouragans, cyclones (en cas d’existence de surface
bétie) et catastrophes naturelles ;

v’ les conséquences péouniaires de la responsabilité pouvant incomber tant 4 la
Commune ou & son repreneur qu’a I’EPF Réunion du fait de la survenance de ces
mémes dvénements, & I"égard des voisins, des occupants & quelque titre que ce soit,
des tiers et de quiconque en général.

Cefte dernitre garantie devta s’appliquer au recours dfi non seulement aux déghts
matériels mais encore & la part de loyer et & la privation de jouissance que pourrait
subir les victimes du sinistre.

Par ailleurs :

v' attestation de la police d’assurance souscrite en respect des présentes dispositions
devra tre notifiée 4 "EPF Réunion au plus tard Je jour de P’acquisition dudit bien par
I’EPF Réunion;

¥ toute suspensiot ou réduction de garantie, toute annulation, concetnant la police
sousctite en respect des présentes dispositions devra étre notifiée & 'EPF Réunion

sous préavis d’un mois par courrier RAR, ; :
% P

v' Toute résiliation ou modification de garantie suscepiible d’affecter les intéréts de
PEPF Réunion ne sera effectnée sans I"autorisation expresse de cetto dernidro ;

v I"EPF Réunion devra étre informé de tout sinistre en rapport avec les biens concédés ;
v/ I’EPF Réunion sera avisé par la compagnie d’assurance de tout défaut de réglement

des primes relatives au contrat,

Articte9 : -~ Mise  disposition des biens pendant la durée de poriage

De manidre exceptionnelle et unjquement aprds accord écrit de I'EPF réunion, it est possible
de mettre & digposition le bien, objet de la convention, dans les conditions suivantes :

51 la Comrune cu son repreneur sovhaite occuper le bien objet des présentes, if s’engage, au
préalable, & en. faire la demande éorite 3 I' EPF Réunion :

respecte les nofmes de
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5i Commune ou son repreneur souhaite que I’EPF Réunion mette 2 disposition le bien, objet
des présentes, & un tiers désigné par lui, il s’engage, au préala,ble 4 en faire la demande éerite

a4 ’EPF Réunion :

- En préoisant 1'utilisation effective que le tiers désigné par le repreneur
souhaite attribuer au bien objet des présentes,

- En précisant la durée de mige & disposition du bien, cette dernidre ne
pouvant en aucun cas excéder la durde de la convention opérationnelle
d’acquisition,

- En justifiant que le bien, objet des présentes, respecte les normes de
séeurité en la matidre,

Il est précisé que la mise & disposition & un tiers en cours de portage ne peut s’appliquer
notamment 4 des activités commerciales artisanales ou professionnelles sauf accord &erit de

I’EPF Réunion.

En cas de prise en charge par 'EPF Réunion, des travaux nécessaires a la conservation du
bien ou de mise aux normes conformément au rapport du bureau de contrble, le colit des
travaux einsi réalisés sera remboursé par la Commune ou son repreneur dans les conditions de

I’article 6 des présentes.

La destination de 'immeuble ne pourta éire changée, méme proviscirement, ni réalisée toute
nouvelle consfruction, sans 1’accord préalable de I’EPF Réunion.

La mise & disposition du bien 4 un tiers ne pourra intervenir qu’aprds la signature d'une
convention d’ocoupation & tifre précaire entre I’EPF Réunion et le tiers désigné (a titre

onérotx ou gratuit)

Article 10 : avterisation de Particle de l’artiqle R423-1 du cede de Parbanisme

Conformément & I'article R423-1 du code de l'urbanisme, I'epfi donne ’autorisation 3 la
Commune ou son repreneur dés la notification de ’acquisition de déposer toute demande de
permis de construire/d’aménagement en vue de la réalisation du projot d’intérét général.

Article 11 : Abandon d’acquisition par Ia Cemmune ou son repreneur

Si la Commune ou son repreneur déeidait de renoncer a I'intervention fonciére objet de la
présente convention, et ce, uniquement avant que I’EPF Réunion n’ait procédé a des
acquisitions, la coflectivité ou son repreneur serait tenue, dans tous les cas de figure, de
rembourser 4 "EPF Réunion les frais engagés par ce dernier pour parvenir a la maitrise

fonciére :

# Si la décision d’abandon résulte d’un événement indépendant de la volonté de la
Commune ou de son repreneur, seuls les débours extérisurs seront réclamés,

% In revanche, si cette décigion résulte d’un choix d’opportunité de la mmune ou de

son repreneur, cette dernidre sera, en oulre, tenue d’inde
forfaitairement de ses dépenses de fonctionnement selon le bargé M}W DE

‘f* . i————
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per tranches de prix des immeubles sur la base de 1’avis des Domaines, dont
"acquisition était projetée

¢ jusqu’a 150 000 € HT 1.50 % HT
v del150000€4300000€HT 1.00 % HT
¢ aideld de 300 000 € HT 0.75% HT

Cette derniére disposition sera également appliquée & la Commune ou son repreneur gui, par
choix, ne donnera pas & ’EPF Réunion les moyens de parvenir 4 la maitrise fonciére, et
notamment eu trevers des prérogatives de puissance publique que sont I'exercice d’un droit de
préemption on la mise en ceuvre d’une procédure d’expropriation pour cause d’utilitd

publique.

Article 12 ; Suspension des interventions de PEPT Réunion

L’EPF Réunion peut suspendre toute acquisition dés lors qu'une des obligations
précédemment énoncées est méconnue et cela, jusqu’an complet accomplissement desdites

obligations.

Article 13 ; Contrdle de la Commune ou de son repreneur

L’EPY Réunion. devra justifier auprés de la Commune oy de son repreneur, a qui, elle
rétrocédera I’ immeuble, de tous les frais engagés 4 ce titre.

Pendant la durée de la présente convention, la Commutie ou son repreneur pourra, a tout
moment demander & 'EPF Réunion tout élément relatif & Pacquisition de I’immeuble en

cours.

Article 14 : Litiges ef contentienx

Les litiges éventuels relatifs & I’application de.la présente convention seront portés devant 1
juridiction du ressort du sidge de I’EPF Réunion

Agxticle 15 : Entrée en vigueur

La présente corvention prend effet 4 la date do signature par les parties et apres sa
transmission au Contrdle de Légalits,

TN
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Artiele 16: Duxée de la convention

La durée de la présente convention est illimitée, il pourra cependant y &tre mis fin 4 la
demande de 'une des deux parties dés lors qu’un accord sera intervenu entre les signataires
pour assurer la liquidation des engagements en cours,

Fait & Sainte Marie,

2 2 NOV. 2013

L* EPJF, Réunion
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ANNEXE 1

21 13 02 SHUN KEO Marie Ross

MODALITES DU PORTAGE PAR L'EPFR

B Durée de portage souhaitée

5ans
P Différé de réglemant souhaitd 2ans
{Entre dote d'achat par V'EPFR et le premier régfemant por le rapreneyr)
P Nombre d'échdances calculéas 4
L COUT DE REVIENT ET ECHEANCIER DE REGLEMENT
W Prix d'achat HT du terrain par I'E.P.F.R.
(tatbll ou vu de Vestimation des Domoines) L 132 000,00€ ]
»- Déductions éventuelies (honifications des EPCI) REZMUR\ YO
DE LA e
» Décomposition du capital & T——
amaortfr
* Capltal & amortir = prix d'achat HT dans 'acte =» 132 000,00 €
13200000¢€
4 dchéancas SOUS-TOTALL = 33 000,00 € /an
A) Frais de portage 3 1,50 % HT
» Total das intdréts calculés sur la durée du portage =» 6930,00€ M7
6920,00¢€ . Brix HT VA Prix TTC
4 échéances SOUS-TOTALZ = 1732,50€ 147,26 € LB79,76€ Jen
| ECHEANCE ANNUELLE => 34732,50 € 147,26 € 84879,76€ /an|
(4 échéances )
‘ Prix HT TVA / portage Prix TTC
Somma das échéances annuelles sur 'ensemble du portage 138 93000 € 589,04 € 139 519,04 £
B) Frais d'acquisition, de gestlon et colits d’intarvention
Piix HT TVA Prix TTC
= CoQt d'intervantion de I'EPF Réunlon 132000€ 112,20 € 1432,20€

* Frals d'acquisitlen {notaire, impéts,..) et de gestion ;

C} Produits de gestion du bien et/ou subvantions (Je cas

échéant)

" ¥ Coli da revientfiialeymnlé

Le Crrmmur

{non'comptis les frals d'acqulgition et de gestlon et hors praduits de gestion)

seront rembourséds 3 PEPFR selon modalitds convention

Prix 5T

. TVA Pelx TTC
140 250,00 € 701,24€ 140 951,24 €
L'EPF Rénnion
T R T S —
LFE Réonion-|
e
e airdy \
. :,':':- ; ff ry
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AVENANT n°1
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A la convention d’acquisition fonciére N° 21 13 02 conclue entre
la commune de SALAZIE et PEPF Réunion

PREAMBULE

Par convention d’acquisition foncidre N° 21 13 02 conclue entre la Commune de
SALAZIE et PEPF Réunion, il a été convenu :

- De 'acquisition par I'EPF Réunion de la parcelle suivante

POS/PLU

REf. Cadas./Lieu dit: Surface Propriétaire initial Etat occupation
actuel
AY 361 UA/UB/A 2 SHUN KEO Marie- .
(Mare A Vieille Place) 2225 m Rose Libre

- Des conditions de portage et de rétrocession dudit immeuble 2 la comrnune dans
un délai de 5 ans & dater de leur acquisition, en vue de la réalisation :

« Equipement public »

Ladite parcelle de terrain a été acquise par I'EPF Réunion en date du 3 mars 2014,

La convention d'acquisition fonciére n® 21 13 02 prévoyait une durée de portage de 5 ans.

La Commune a sollicité I"EPF Réunion pour I'établissement d’un avenant prorogeant la
convention inittale de cing années supplérmentaires.

Ceci exposé,
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1l est conclu le présent avenant entre

- La Commune de Salazie, représentée par son Maire, Monsieur Stéphane FOUASSIN,
habilité 4 la signature de la présente convention par délibération du conseil municipal du

15 octobre 2015, ci-aprés dénommée « la Commune »,
Yune part,

. I.’Etablissement Public Foncier de la Réunion, représenté par son Directeur, Monsieur
Tean Louis GRANDVAUX, habilité 2 la signature de la présente convention par
délibération du conseil d&’administration du 17 septembre 2015, ci-aprés dénommée
« PEPF Réunion », dont le sidge est situé 7, rue André LARDY, La Mare, 97438

SAINTE-MARIE
D’autre part.

Article 1 : Ohjet

Le présent avenant n°1 A la convention opérationnelle N° 21 13 02 a pour objet de définir les
conditions de pottage et de rétrocession par I’EPF Réunion, pour le compte de la commune de
Salazie, de I’immeuble situé sur le territoirs de la commune de Salazie, ci-apres désigné :

- Référence cadastrale : section AV N° 361
-P.L.U. actuel : UA/ UB/A

- Superficie : 2 225 m?

- Liey-dit ! Mare A Viellle Place

- Propriéiaire : EPF Réunion

- Etar d’occupation : Libre

Article 2 : Modification de la durde de portage

L'article 2 de la convention opérationaelle N° 21 13 §2 est modifié comume suit :

Article 2 : Darée du portage

L’EPF Réunion §’engage  maintenir dans son patrimoine I'immeuble désigné & 'article 1,
durant une période de 10 années et ce, & dater de son acquisition.

L’EPF Réunion s’engage, au plus tard au terme de cette période, & rétrocéder ledit immeuble &
PEPCI et ce dernier 8’engage 4 I'acquérir au plus tard 10 années aprés la date d’acquisition
par 'EPF Réunion dans les conditions prévues & 1'annexe 1 du présent avenant.

La Commune pourra, par délibération de son conseil municipal et conformément aux lois et
réglements en la matidre, demander & I'EPF Réunion que la'cession se réalise, dans les mémes
conditions, méme aprds plusicurs années de portage, au profit des personnes désignées a
article intitulé « Cession & un repreneur désigné par la Commune». '

La Commune reste toutefois responsable des engagements qu’il a souscrits et devra effectuer
les rachats en cas de défaillance du repreneur qu’elle aura désigné.
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Le délai maximum de rachat devra tre impérativement respecté.

Article 3 : annexe financiére

I’ annexe 1 de la convention opérationnelle N° 21 13 02 est modifife comme suit :
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ANNEXE S

24,13 02 - SHUN KEQ M. Rose_Modification durée de portage

| MODALITES DU PORTAGE PAR L'EPFR
» Durée de portage souhaitée 10 ans
W Différé de réglement souhaité 2 ans
(Entre date d'achat par 'EPFR et e premier réglement par le repreneur)
B Nombre d'échéances calculées 9
| COUT DE REVIENT ET ECHEANCIER DE REGLEMENT l
» Prix d'achat HT du terrain par I'EP.F.R.
(8tabli au vu de 'estimation des Domaines} 132 000,00 £ ‘
p Ddductions éventuelles (bontficatlons das EPCI)
» Décomposition du capital & amortlr
« Capltal 3 amortir = prix d'achat HT dans l'acte => 132 000,00 £
132 000,00 € _
9 échéances S0US-TOTAL L = 14 666,67 € fan
A} Frals de portage & 1,50%
« Total des intéréts calculds sur la durée du portage => 11 880,00 € HT
11.880,00€ - Prix HT TVA Prlx TTC
9 échéances SOUS-TOTAL2 = 1320,00€ 112,20 € 1432,20€ fan
[ ECHEANCE ANNUELLE => 15 986,67 € 112,20 € 16 098,87 € Jan |
(9 achéancas )
Prix HT TVA / portage Prix TTC
Somima des dchéances annuelles sur fensernble du portage 143 880,00 € 1008,80£ 144 889,80 £
B} Frais d'acqgulsttion, de gestion et colifs 'interveniion
Peix HT VA Prix TTC
v Ut d'intervantion de PEFF Réunlon 1320,00€ 112,20 € 1432,20€
« Frals d'acqulsition {notaire, Impdts,..} et da gestion : saront remboursds 3 'EPFR selan modalités convention
) Broduits de gestion du blen et/ou subventions {le cas dchéant]
Prix HT TVA Prix T7C
» Colt de revient final cumuléa 145 200,00 € 1122,00€ 146 322,00 €

[non comprls les frais dacquisition et de gestion el hors produits de gestion)
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Fait en | exemplaire original & Sainte-Marie, le 148 FEV. 2016

La Commune de SALAZIE, PEPF Réunion
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