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Préambule

{St2y f QNNIRMAOICR RISMpRES f QdzNB I yA&aYSsT €S NI LILRNI RS LINBaSy
d'aménagement et de développement durables, deientations d'aménagement et de programmation et le réeglement.

Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou progranengsnnés a l'article
L.1224 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte.

Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les caractéristiques
deszond a4dzaOSLIiAOGf S& RUsONB (2dz0KSSa RS YIYASNE y20I0f ¢

Expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importanc
particuliére pour I'environnement, en particulier I'évaluation desidences Natura 2000 mentionnée a l'article L-414
4 du code de 'environnement.

Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article 4. Halregard notamment des objectifs de
protection de I'environnement établis au niveau internattihcommunautaire ou national, ainsi que les raisons qui
justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du chamj
d'application géographique du plan.

Présente les mesures envisagées pour évitéduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences
R2YYIl 3St+ro6ftSa RS fI YAaS Sy dzzNB Rdz LX 'y adz2NJ fdSy@daN

Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de l'application du plan mentionnée ¢
l'article L.15327 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a l'article
L.15329. lIs doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas

échéant, & untade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées.

Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a ét
effectuée.
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Partie 1- Les choix retenupour établir le PADD

{St2y f Qh NRHzODS RB m pdiau fitr@ deNdvadlugtibrieMBonnementale, le rapport de présentation explique
les choix retenus pour établir le projet d'aménagemeet de développement durables

2

1. Un projetquirespecd t Sa 202S0GATFa FT2yRIYSyll dzE

[ S t[!' O2YLRNIS dzy R20dzYSyid aLISOATAILdzS GNY RdzaAal yid €S L
Yy2eSykft2y3d GSN¥S Y €S tNr2Si RQ!YSylr3aSySyid Si RS 5S@St 21l
Il est le fondement justifiant les choix, mesures, actions, prescriptions qui figureront dans les autres pieces du d&idier de
(zonage et réglement notamment).
[Sa 202S00AFa RQIFIYSYlI3ISYSyil -80RBRQ@REY RénYdeQotiotidroizdamentadxQ | |
RQSIljdzZAft AOGNBE ljdzA aQl LILX AljdzSyd t fQSyasSyotS Rdz SNNA (A NS
O2yRAGAZ2Y A LISNXSGGFYG RQlIF&&dzZNBENI Y
1 £ QSljdzAit A0NB SyidNB f{ 8évelppgrdedr@rBaintmaitriss ¥tila pa=ivatidn Yies espates naturels
et des paysages dans le respect des objectifs de développement durable ;
T tF RAGSNBAGS RS& F2yOQiGAz2ya daNBIFAySa SG tF YAEAGS az20
T tQdziAt A&l GA2y SO ifezemSesades ratlireishet whmiNsS18 makrseéi des déplacements et de la
circulation, la sauvegarde du patrimoine bati urbain et paysager, la prévention des risques, pollutions et nuisances ¢
G2dz0S yI Gdz2NB X

/ Sa 202S00ATalNRUNRNE RISy SNB fJ2 y & S I RIFLIWSSa I dz O2y GSEQ

développement durable du PLU de Salazie.

Par ailleurs, la loi impose au PADD de respecter la notion de « développement durable » dont les principes peuvent ése résun
dela facon suivante :

1 satisfaire les besoins d'aujourd’hui sans obérer I'avenir,

T LINSASNISNI ft QSYOBANRYYSYSyiGs €S48 YAtASdZE yI GdzNBfasz tSa

1 répondre aux besoins de la population actuelle et des générationsdsifisans discrimination et dans le respect du
LINAYOALIS RQSIldzAdGS SyiNB OAaG2eSyas

T LINBY2dz@2ANI dzyS dziAt A&l GA2y SO2y2YS Sié Sldzit A6NBS RS

T ONBSNJ 838 O2yRAGAZYE RQAYLIX FYydlIGA2y Rdz2NI6fS RS f QSYL

1 malitriser les besoins en circulation automobile, promouvoir les transports en commun et les mactds»«de
déplacement.

En outre, dans le cadre de la hiérarchie des normes en matiére de planification territoriale, il est important de rappéder qu
tftly [20Ff RQ! NDI YyA&aYS 0 tdorfones /@mpatibRy/piendre®n dompieSdon RLobligafiofisi s
Rdz O2RS RS f{ QdzNesdgcaneMsSsuiyagtdi:l YY Sy
Y le Plan de PréventiodesRisque (PPR)
le{ OKSYI RQI YSYy Il BARy&ESchénta BeAMasy én Valeur de la(SMVM)
tS {OKSYlI S5ANBOGSdzZNI RQ! YSYI3ASYSyild Si RS DSaidrzy R
le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Est
le Schéma Régional du Climat,fd®! ANJ SG RS f Q9ySNHAS o6{w/! 90
le Schéma Régmal de Cohérence Ecologique (SRCE)
let £ Ly wS3IA2Yylf RQOIIAYAYI(iA2Y RSat5sEBEPKIGAARYRzda RIQK
Déchets Ménagers et Assimilés (PREDMA)

Y la Charte d parc nationade La Réunion
[ S O2yiGSydz RS OSNIiFAya RS OSa R20dzySyida Sid tF RSOfAYIlA
fonctionnement de la commune dgalaziesont développés dans le diagnostic du territoire. lls font partie des invariants qui ont
étéprisg/ O2YLIS RlIya fQStlIo02Nr A2y Rdz LINP2S{i RS @AiftftSo

<< << << <
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2. Un projet en réponse aux enjeux majeurs de la commune

[QSfl 02Nl GA2Yy Rdz LINP28G RS t[! RS {FfFTAS NBadd 45 B&dn f I
les enseignementsdB A I 3y 2aGA 0 Si I @2t2yiS LRtAGAdzS RQSt Il 62 NBNJI ¢

AAAAA

5rya OSGGS LISNARALISOGABGSS tfF RSYIFNDKS ljdzA | SGS I R2LIISS ac
ont été identifiés a partir des éléments de diagnosticaEizA 1 S f Sa 2NA Sy Gl GA2ya RQIYSyl 3
aux constats dressés et en lien avec les options politiques retenues.

l'AyaArsz tQSyaSyoftS RSa 2NASydGldAaAz2ya Si aO0SylNAR2a Syudsh al =
émergés lors des différentes réunions de travail et de pilotage avec les techniciens et les élus de la Ville, lors desaré@amio
tfSa aSNpAOSa RS tQolld Sd tSa tSNR2yySa tdzoftAljdzSarmééaaz o
lors de réunios publiquesou lors de la mise en débat du PADD en conseil municnzal019.

I 2.1. Lesconstatset enjeuxthématiquesissus du diagnostiterritorial

211 Ladémographie

% Depuis 2007, Salazie connait une croissatéraographique positive (+0,2% par an), avetassement de la population
depuis 2012. Le solde naturel positif competéggerementle solde migratoire déficitaire.

% Une perspective entre 7 200 habitants et 7 600 habitants en 2030.
% Une tendance au vieillisgnent global qui va impliquer de nouvelles réflexions pour répondre aux besoins des ménages
Y £§23SYSyiGas SldALISYSyGas O2YYSNDSaz aSNBAOSasz GNIya

212 Lelogement

% Le nombre de logements & Salazie connait une augmentation non négligeable, identique enigmagp la moyenne
régionale.

% La taille des ménages tend a diminuer (2,8 personnes contre 4,2 en 1990) entrainant des besoins en logements pl
importants.

» 'y Yy2YONB RS YlIAaz2ya AYRAGARIZSt tS& |jdzA RSYSdefiS uneINE L.
LINELR2NIAZ2Y RQFLILI NLGSYSyid ljdzA | dzZa3YSydS f S3IsSNBYSyido

% Un parc social trés limité (1% du parc de logemenhigloi Egalité et Citoyenneté exempte Salazie des obligations de
LINE RdzOGA2Y RS t23SYSyid &a2O0Al f | opodent & dodSteriRrés O2 y G NI Ay G

» 5FLya £S OFRNB RS azy tftly LYydGSNO2YYdzylt RS [dzidS Oz2y
insalubres en 2015 a Salazie nécessiteront des interventions plus ou moins lourdes selon les cas.

% Lerythmede2y a i NHzOG A2y &aQSt8§@S Sy Y2eé Syy Savecunpic ppugadt8oridiiyel a
2dzaljdzQt dzyS OSyil AyS RS t23SySyidao

% Entre 45 et 65 nouveaux logements estimés doivent étre construits chaque année pour répondre aux besoins,
notammentdémograhique, audesserrement des ménages la fluidité du parc et arenouvellement urbain.

» 5FLya £S OFRNB RQdzy LINPINIYYS RQIYLX SdzZNJ RS NBt 20t A&l
(environ 400 logementsjles besoins supplémentaires logementsont & prévoir hors zone a risque.

% Les besoins en équipements, services, commeréesnomieet autres activités présentielleznt conduit a produire
environ13équivalents logemenpar ances derniéres années

§213. [ QF INR Odzf G dzNB

% [ QF INR Odzf dzNB NBLINBaSyidS £S5 LINRYOALI t Y23GSdzNJ SO2y 2 YA

% Cependant, la superficie agricole utilisée (SAU) a diminué de maniere significative depuigd 1888)( méme si cette
baisse est clairement ralentie depuis 2000. Gy 2 YSY S &AQSELX AljdzZl yid y2aFYYSyi
parfois non assurée et une progression dedlghe urbaine.

» [ Y2AGAS RS tQFOGAGAGS F3INRO2tS Sad ftASS t Rdz YINFA

% Une ambition et une stratégie agricole traduites dans la chartre de développement agricole adopté en décembre 2010

CODRA®
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f214 [ QsO2y2YAS SiG tQSYLX 24

% Une prédominance des ouvriers et des exploitants agricoles par rapport aux moyennes de référence.

% Un taux de chdmage trés imparit (44%) supérieur aux moyennes de la CIREST et de La Réunion, et qui tend
augmenter (+2,6 points depuis 2010).

% Une économie & Salazie dite « présentielle », soit une économie essentiellement liée a la vie quotidienne de |
commune.

%  Seulement 27% des fawiens travaillent en dehors de Salazie.

% |y GAraadz RQSYUNBLINAAaSa SaaSyuiAaSttSySyd tAS t fQFO0GAD
l'yS aSdzZ S LISGAGS T2yS RQFOGAGAGSE SO2y2YAljdsSa £ @20l

% Une activité touwistique comme secteur économique non négligeable qui présente un fort potentiel de développement.

v LyS FTOGNY OGABAGS ljdzA LI &daS LI NI £ RADGSNERAATAOIGAZY
développement de projets touristiques intégg en milieu rural et naturel en complémentarité de projets structurants,
la conservation du patrimoine béati et architectural authentique, le traitement des constructions...

I 2.1.5. Les équipementgollectifs

w LY YADSEdz RQSI dA LISY Sy (i f1SRASAYIA S NIAGATR A& yalidzte (i deNIEStO KBEE
% Des besoins en équipements scolaips tendent a ralentir

% Des équipements culturels globalement cohérents au regard des caractéristiques démographiques de la commune.
» 'Y YIylidz$S RQ2TFTNE etdSgrakesslor spécialigébltzO G dzNI y G S

» 'y YADBSIdz RQSIjdzZALISYSyia &LRNIATa (GNBa aldraftrralyids

% Le vieillissement de la population implique de réfléchir a la création de nouvelles structures, notamment pour les
personnes agées.

I 2.1.6. Transport et mobilité

% Un réseau routier qui apparait bien hiérarchisé et adapté au type de trafic.

% Un enjeu fort de sécuriser les axes structurants, notamment la RD48, et de réfléchir a la mise en place de solutions
transportinnovantes notamment en cas d'incident provoquant une coupure de route et ne pouvant étre traité dans un
délai raisonnable (transport de marchandises et de personnes, via du transport par cable par exemple).

% Une commune qui ne connait pas de véritableshmes de stationnement.
%  Des transports en commun qui restent limités et trés peu utilisés.

% Des modes actifs qui doivent trouver une place plus prépondérante en lien avec la structuration des bourgs, surtout a
NB3IF NR RQdzy S LINE LJ2 Né@nklahyau tragall pled @®6). A YLI2 NI yi &S

I2.1.7. Le tissu urbain

% Ly LIFGONARY2AYS OoNGA SG FNOKAGSOGAzNI £ GNBA AYLERNIFYy(dx
convient de préservelCettequalité architecturale et paysagéeestparticulierementmarquée a HelBourg.

% Une tache urbaine qui évolue.

% Un habitat individuel traditionnel dominart quelquesdents creusepotentiellement évolutifs, mais desapacités de
mutation du tissu urbaimui reste limitées puisque le plan de prévention des risques (PPR) approuvé le ler ao(t 2019
rend inconstructible environ 100 ha de zanerbaines et a urbaniselu PLU en vigueur (95 ha de zones U et 5 ha de
zones AU)dont plus de la moiti@ée sontpas bates.
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I 2.2. Lesconstds et enjeuxthématiquesissus du diagnostienvironnemental

J 2.2.1.Le milieu physique

v [S OtAYFG RS {FEITAS a8 RA&GAY3IdS asdStay t+ alrazy &
de la commune, certaines zones doivent étre surBe8la > t  OF dz&a S Rdz NA &ljdzS |j dzQS¢ f
So2dz SYSyidoo {FfITAS NBadGsS 8 OANJdzS €S LI dz& KdzYARS

% Les conditions climatiques, géologiques et hydrologiques du cirque de Salazie en font un territoire singulier. L
RS ISt 2 LIS wéngigeme iu térdire doivent tenir compte de ces conditions notamment & travers les
y2dzdSI dzE Y2RS& RS 02y OSLWiA2y RS O2yadaNuzOiAzy SdG tF Y

» [ O02YYdzyS LI12a&d8RS dzy NBfAST (NBa Oaynédandepste duderrigoiteNI A

» [ 02YYdzyS &S t20FtAasS & ubddédayiBentfidearieSDAGE 300821 AaatniaGoNsNI A
volcanoedétritiques du Cirque de Salazie.

% Les zones humides des mares doivent étre préservées.

I 2.2.2.Lemilieu naturel

% Le milieu naturel de Salazie présente incontestablement une richesse patrimoniale et environnementale imposante
584 aArdSa GSta jdS £S £2AtS RS fI al NASS 2dz SyO2NB f
etpaysagei R2y (i S RSOSt2LIISYSyid S fQFYSYIlI3ISYSyil R2AQOSy

% Pour la plupart, leur protection est en partie encadrée par des outils comme les zones humides ou des entité
NBE 3t SYSy (Gl ANBa GSta ljdzS €S t I NO b kenirdl2vlorisaton gt @ Soyiser@ation R dz
RS OSa SaL)l O0Sa ylGdaNBfaz ljdzAi F2yid LINIAS RS t QARSyGA

» | SLISYRIyi(dz OSNIIAYySa YSadaNBa OayYSen viguey@dvent engevdteydes R Q
conflits, notamment avec certaines zemagricoles.

§223[ 1+ 3Saitirz2y RS QS| dz

» 58a&4 R20dzySyida OFRNXa RS 3Saidrz2y RS tQSldz £t LINBYRNB S
% Yy Sy2Sdz RS aSOdzNR &l GA2y RSa OFLIIF3ISa ysOSaal ANBa t
y 202S0OGATF RQI YesereauNbtablielevght darBluiréllB geRahde en eau a diminuer.

yS OFLI OAGS RS LINRBRdzOGAZ2Y I+ OGdzSttS Sy araddz A2y RQS

% Une réactualisation du schéma directeur qui permet a Salazie de disRi@efzy’ LINE INJ YYS | RI LI S
moyens financiers et organisationnels.

» [ S& SidzRSa (GSOKyAldzSa NBIFIftAasSS
RQSLIzNF GA2Y SG RQdzy lFaalkAyAraas

& 2y0 RSY2yGNB 1jdzS
YSyid O2ttSOGATD

f2241a3SaiGA2y RS f QSYSNHAS

GA2y RS fQSYSNHAS Said dzy SyaSdz AYLRNIIyG LI2dzNJ
SYSyid LI2dz2NJ £t QSyaSyYoftS Rdz G6SNNAG2ANBE NBdzyA2yyl A
%  Sa situation énergétique est plutdt satisfaisante mémeesidonditions climatiques impactent sur la présence ou la
LINE RdZOGA2Y RS OSNIIAySa SYSNBASE FfOSNYIGA®SA O0SE Y
RFya €S LINPINIYYS RQlIdzizy2YAS SYSNHSGOAI|jdzS RS fQnf Sz
diminuer les cosommations énergétiques (réflexion énergétique pour les futurs projets de la commune,
ONGAYSyGa O2YYdzyl dzE NB&aLISOGEYyd dzyS RSYI NOKS Sy @Al
favoriser les énergies renouvelables (encourager les équipements individuels, préserxeneesusceptibles
RQI OOdzSAf t AN RSa SIldzALISYSyida O2tftSOGATA RS LINE R dz
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I 2.2.5.Les risques, pollutions et nuisances

%  Divers risques naturels sont présents sur la commune de Salazie, dont le risque trés impactant du mouvésnein de
/| St AYGNBRdAZA G 1 YAAS Sy dzdzdNBE RS R20dzySyida NBIfSYS
zones inconstructibles du territoire ou celles qui doivent respecter une certaine réglementation.

% Un site pollué et quatre potergllement pollués ont été identifiés sur le territoire communal. Avant tout travaux
RQIFYSYylI3aSYSyidisz RS&a SGdzRSa RS LRffdziAzy RSa az2fta RSO
confirmer ou infirmer cette pollution. Des travaux de ddptbn des sols seront eux a mener $eisiterecensé comme
pollué.

% De maniére générale, les nuisances sont assez restreintes sur la commune de Salazie. Toutefois, des actions sero
mettre en placgdans le PLU ou en dehors du Ppblr limiter lapollizi A 2y RS f QF ANE Rdz a2f &

en matiére de déplacements et de limitation de la circulation automobile ;

SY YIFGASNBE RQSO2y2YAS RQSYSNHAS | SO dzy NBO2dzNBE L
et aux énergies renouvelables ymoéviter les processus de combustion ;

en limitant les éclairages artificiels pour des raisons énergétiques et environnementales.

§ 2.2.6.La gestion des déchets

% La Commune de Salazie a engagé des actions visant a réduire sa production de décloeté|ation avec les actions
O2yRdzZA 1S& LI NJ f QAYUSNO2YYdzy I f AGST y2GFYYSyd LI2dzNI £ |
collectivité devra ainsi poursuivre ses efforts.

» 9y GSNX¥Sa RS RS@St2LIISYSy i SIITIRQSWSYit 3By
qui rend difficile et colteuse la collecte des déchets

z]
Q)
&
Q¢
ool
for
2
&
(p))
2(
2)
S

I 2.2.7. Les réseaux de communication

% Sila couverture de Salazie est limitée concernant la fibre optique, le territoire urbanisé est couvert a lafoiggsanu
de téléphonie mobile (2G, 3G et 4G) et par la radio. Cette couverture constitue un atout pour le développement,
notamment économique et touristique, du territoire communal.

3. Ladéclinaisondes orientations du PADBLt les raisons des choix retenus

SRSENB fSa YdzZ GALX Sa RAYSyairzya Rdz LINP2Si ROSyas
G RS&a LRftAGAIdzSE& Lzt AljdzS&a ljdza £ QF O02YLI Iy SNR Y (
lAyaArzr £S LINE2Shd RS {FftFTAS &AQAYyaONRG | dzi2dzNJ RS GNRAA 3N
Y Axe 1: Garantir un développement urbain harmonieux
Y 'ES H Y t NBASNDSNI £ Sa NBaazdNOSa Si t QSygdaNRyySYS
Y Axe 3 : Valoriser le patrimoine et développer les activités touristiques
[ S £t yOSYSyld RS& SiGdzRS&a Rdz & OKSY hialdd NedBeSoinSairhtdeRédls Sodidui, W prided S
en compte des enjeux du développement durable, le projet de la collectivité de relndécabine existantgui reliait Mare
b t2dz S RQO9lIdz dz aA3GS Rdz . St 2dz0SSENWF & LISAHI N BlYyNFE RS (OSNFIE
f SaljdzSta Afa az2yid aArddzsazr 2yid Lk2dzaasS I+ O2 ethtBadurdcesojetifst.
dans son PADD.
Le contexte géologique particulier de Salazie impligu8 OS&a al ANBYSy i RSa NBLIRyasSa | RILIS
Le PADD a été aingiQ2 OOF aA 2y RQI02NRSNJ fSa adz2Sita RS RSyaAFTAOl G
stationnement des véhicules, modastifsde déplacement, ménagement urbain, etc), ou encore de requalification de quartier.
Par exemple, le positionnement du village de Mare a Citron, qui accueille déja le college Auguste Lacaussade, et, axerme, d
SldzA LISYSy ia RQSYy @SNHANBE 0 Liited &Sthaffidé entazygdeinObourds imPortéhis : Marte fa tvisille LJ2
Place et Salazie vilage.S t ! 55 RS {FtFTAS | $SGS O2yced £ LISN¥SGGNB S
ROQ2NHI YyA&aSNI f QSaLl OS RlIya Sy RSEOOSBALINSISFEHWSKEHNNRIE A S HIE dzR
Sy dSyrytd O02YLS RSa S@2fd2iAzyad RSY23INILKALdzSar &a20Alt
O2y iNX Ay (iSa 3s2f23AljdzSa ljdza | FFSO0 §ef ét déSelopper 2levnhahidephiofitairs sl
zones géographigues non soumises aux risques et aléas naturels du territoire.
CODRA®
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[ QOKSNAGF IS RQdzy RSOSE2LIISYSyYy(d dzNDBIFAY £ £ Q2LIIRNIdzyAaYS LS
réseaux,de ANA Sa43 RS GNIyalLRNIia Sy O02YYdzy Sié RQSIdzALISYSyida a
ceY2Rs8tS yQIF LI & SGS O2y&azftARSS®
Il importait également que l@ommunepuisseréfléchr & dzZNJ a8 Sa 2NA Sy Gl A2y a Sy iddeidrantdaNB |
qualité architecturale du bati notamment sur H8lburg ou une attention toute particuliére est a apporter et affirmée dans le
PADDBIen que des dispositions reglementaires existent déja dans le PLU en vigueur allant dansaessletisnvalidée a été
dQSy OF RNBENJ SyO02NB RI@lFydar3asS Rirya €S t[! NB@OAaS tSa StsysS
Ce sont ces raisons qui justifient le choix opéré par la Municipalité dans le cadre de la définition des pieces réglerdantaire
PLU de Salazie. kalutionalternatveO2 yaA aidl yi t O2yaSNISNJ SyO02NB L} dz2NJ RSa
puisque celudDA Yy S NB LR YR LI dza | dzE NBlIftAGS&a RS GSNNIXAYy yA FdzE S
etdedocumentssuprO2 YY dzy | dzE & QAYLR A&l yi t fF 0O02YYdzySsz Sy G(GSN¥Sa R
Par exemplele Plan de Prévention des risque (PPR), approuv'laodt 2019Y2 y i NB 1|j dzZQSY GANRY wmnn
constructibles au PLU en vigueur comprenant environ 400 logements sont en zone a risque. Il convenait donc de redessiner
perspectives et de prioriser les secteurs de développement au regard de caffPlR rirdzA NB £ S y2YONBE RQF
aux risques.

58 YsVYS3 fF G2L1IANFLIKAS RAFFAOAELS Si
O2y iNXYAYy(iSed /SGGS &az2ftdziazy NJ-Aé£Y3f5&6npﬁ3reenWrdﬁhéinéhtrhepdzuLéItnﬁf\Ij
NBGiSydzsSs yS§ N@LJzyﬁzlyij LJa | dzE 2062SOGATFTa a20AldzEx SO2y2Y
LINBASNIBSNI OSGGS NRAOKS&AS LI GNRY2YALf S tSiotankenStgurisidue. Nisi, ldzy
YAaS Sy @FfSdzNJ Rdz GSNNAG2ANS &Ql LIJzZA S &dzNJ RSa a2f dzika2ya

LINEGSOGA2Y RS tQSYGANRBYYySYSYyilo

O02YLX SES Rdz OANJj dzS
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RAPPORT DE PRESENTAJTOWE2

Partie 2- Les choix retenus pouwtélimiter les zones urbmes

{St2y t QR NREZOOSREMRA f QdzNB I yA &Y Fdz GAGNB RS fUS@OI t dzt
les choix retenus pour établir le reglement.
[ O02YYdzyS RS {FftITAS &aQSai R20G86. RQdzy tfly [20Ff RQ! NDI

De ce fait, les prescriptions réglementaires de ce document ne répondent plus au contexte actéglebeent et lezonage
retenuspour le PLU résule RQdgy2Stf 2y S RQIFERFLIGIF GA2Yy Rdz 12yF3S8 FdzE F2N¥S
territoire® [ RSEAYAGFGA2Y RSa T 2ySa Said S NBadZ GFd RS tQly
sites.

| 2YTF2NYSYSY( uyf RUzZND2RE SRIPMQaZND I yA&AYST tS& 1 2ySa deNb | Ay
ou les équipements publics existarou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter. Il existejuatre zones urbainesepérées aux documents graphiques par un sigle commencant par la lattse; «

Zone Descriptif AT
Hectares %

UA Lieux de centralité de Salazie 51,1ha 0,5%
dontUAL1 |/ Sy (i NBBolRg2 | St f 33,4 ha 0,3%
UB Zone agglomérée des lieux de centralité 1536 ha 1,5%
uc Territoires ruraux habités 42,5ha 0,4%
ut Zonea vocation touristique et hoteliere 0,8ha 0,01%
TOTAL | Zones U 248 ha 2,4%

Vs . " Bois:de
Maye'a Martin . Pomme,

Marea.
Goyaves , ”'\ B
Salazie’ -
: Village
Marea ... o ;
Vieille Place" i :

’. 5 Sl - . ‘; llet
. BN, TR y 5 Bananier

Le Radier - Mare
a Citrons «

’c b
asabois
i§¢§’. ;

~ £ ! Mare
; a Poule d’Eau
B Zone UA

I Zone UB W

Zone UC )“"
B Zone UT s 2

a Vidot '« . SN

’ o ) e
n( L% :

Hell-Bourg
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La superficie des zones urbair(@snes Upa diminué entre le PLU approuvé @006et le PLU révisdgassant de263,8ha a248
hectares, soitl5,8hectaresen moins/ SG G S S@2ft dziA2y &aQSELX AljdzS LI NI €S FLAG |

1 48,1ha de zones U non baties au PLU2{#060ont été déclassé&n zone agricole (A) ou naturelle (ldu PLU révisé
(19,7ha en bourg de proximitg28,4 ha en territoires ruraux habités), afin de garafgivocation agricole ou naturelle
des sites de favorisede rdle de corridors écologiquede ravinesS i O 2 dzNB R QS lidder levrobie | dz
RQKFoAGFY (& SELR & Sés terraisEétaNEsadptitBriient ysitués daNBrie Zougeterdiction » au
plan de prévention des risques naturels

26 hade zones a urbaniser (AU) duPLUde 2600 SGS oOoNGA & 2dz &2 ysint pdntonseguertlh F
[égitimement basculés en zone &l PLU révisé

1 6,3 ha de zones U déclassés en zone A ou N sont redéplgy@sr classer de nouveaux terrains en zong U
intégralementen bourg de proximitésur des secteurs jugés davantage stratégiques pour le développement urbain du
territoire. 18,2ha de zones U non baties au PLU de 2006 déclassés en pon Au PLU révisbont redéployés en
zone AU\(oir chapitre suivant #artie 3- Les choix retenus pour délimiter les zones a urbanjser

La croissance de la zone urbaine integre donc leld@pement légitime du territoire au cours de ces dernieres anmetdes
ambitions de développement portées par la Municipalité.

. “Bois de

5 . Pomme.
Evolution de la zone U entre ST o ‘
le PLU 2006 et le PLU révisé Goyaves vy

- Salazie-

. Mbre a
" “Vieille Place

S
LS

Le-Radier . Mare
a Citrons

V]
Mare
,, @ Poule d’Eau

B Zone U conservée
I Zone AU devenue U

Zone U par redéploiement e, 21 Hell-Bourg ,

y &3 /

Ilet ‘ 4 .
a Vidot . :

" Zone U devenue AouN
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1. Zone UA Lieux de centralité de Salazie

LazondJAO2 NNB & L2y R | dzE f A SdzE RS O Svillé &tHutcantiede RaBe a{Vieille Pla@eedont f &
NBEINRBdzLIS fSa LINAYOALN}l dzE Sl dzA LISYSy ia oYFANARSST SO2t S&ée Sil
par un tissu urbain continu et aéré.

[ Q202SOGAT S&ail baiks stdiBesS N at@s Lalderfsi® airbaideNat les fonctions centrales doivent y étre
confortées, en accueillant I'habitat afin de répondre aux besoins démographiques recensés, mais également en développant |
commerces, services, activités et équipartepour jouer un rble attractif.

Le secteur spécifiqu&JAl O2 dz&NB S -Edbbry, ah® un R6)dct® tlef conservation du caractére patrimonial et
architectural du quartier

9y 2dziNBz €S t[! I L}Rdz2N 202SO0GAT RQAYOAGSNI £ dzyS OSNI
traditionnellesdu bourg

Pour satisfaire aux objectitie la zone, les principales dispositiggglementairegetenues prévoient noteaiment:

f Les constructions dont la destination est incompatible ave OF NI} OGS NB RS I T 2yS azyl
OFra RSa O2yaiNHOGA2YE t dAal 38 AYRIAGNRSA &0 deal @Bl RDS
forestier.

f Les constructionpeuventétre implantées.  f QI f auRnfé&e &yaivoiavec une distance minimale de 3 métres
Cette regle permet de conserver un front bati structethomogene cohérent au paysage de centvédle et propice a
fOQAYLIX I yilrdA2y RQlFOGA A (S ade-dhauysseSpeleaniudidhsd inpl@ntatoben 8INIJ A (
autoriséeLJISNXY' SG RQFIANBYSYGSNI £+ YFNEHS RS NBOdzZA RS LX Fydl
densité.

1 Les constructions peuvent étre implantées sur deux limites séparatives, sur une seule retran Cette liberté
RQAYLI FydFGdA2y LINBYR Sy 02VYLIi S f Sdes@ntraliiceSgaxidl dsitistdnces a |
RS NBGNIAG YAYAYFESa oldz Y2AYa o YSUNBao LISNYSGwwsSy i
SGNRBAGA LI NI NI LILERNIG | dzE Of sGdz2NBa S RQA Y &liedcazdtdBehonsk S &
peuventétre implantéessur la limite de fond de terrain offrant une possibilité de densification supplémentaire.

f La hauteur des cormuctions est limitéea 12Y 8§ 1 NBa + f @@A A ddd aARRdY YBZiAdéRrBanidred O N.
permettre une certaine verticalité des constructiorans pour autant dénaturer le paysade bourg.La régle de
hauteur du PLU est ainsi augmentée2imétres parrapport a la régle diPLU en vigueupermettant une possibilité
de densification dans les cent®urgs plutdt que dans les territoires ruraux habités | F Ay BRu@nfedtiaR NB |
reglementation des hauteurs et surtout de la rendre cohérente avec le contexte urbain et architectural du secteur
patrimonial de HelBourg,f | K dzii SdzNJ YI EAYI S RS&a O2yaidNdzOdAazya Sy
toit ou au sommet de® I O N,Bdns défiasser R+1.

T Auminimum1gz RS f I adzLISNFAOAS G201 tS8S RS f Qdzy A ig@enahiaiisdi § NE
reglementation du PLU en vigueur. Cette disposition perméefsitéprioritaire recherchée dans asecteurscentraux
RS fF O2YYdzySd ¢2dziSF2A43 +FFAY RQSOAGSNI dzyS & dzZNRSy
f Q20f A3 iA 2ryesfas livrees yaitics W téidains dont la pente est supérieure 2208z £ QF YSy | 3
Rue aire de jex et de loisirey OF & RS NBFfAalGAZ2Yy RQdzy880ma gendieepdr SineR S
opération. De méme, des dispositions reglementaires nouvelles sont insérées afin de garantir la préservation de
espéces végétales et boisées remarquat8es I NI Y GIANI f QAYINRBRdzOGA2Yy RS LI Iy
contexte environnemental salazien.

T[S t[! NBItSYSydsS RIEGIydlI3asS fQF&aLSOoi S R606 NansS aaNsbuik S &
RQAYGSINF G§A2Y RS sleubelvirdnnedshiiugbain/o? dadi@lledde redpect de la modénature et des
St SyYSyia RS O02YLRaAAGAZ2Y Rlya €S OFa RS Y2RAFTAOFGAZY
LINBEAONRLIGAZ2Yya LI2dzNI £ QF YSy I héafdyniien BeQjdi cohcergeNeR facadesS las taigeg a |
et les clotures. Les dispositions prévues ont pour objectif de soigner les fronts batis, de renforcer la qualité ardbitectura
et urbaine. Dans un objectif de conservation du caractére patrimonealosiitectural du quartier de HeBourg, en plus
des nombreuses constructions identifiées dans le PLU dongdtauration faif Q206 2S G RQdzyS LINEZ G
f QF NI A-@dbSRzp@R RS Rdbs disgsizds reglém@ntaies spécifiques pottsur le traitement des
ouvertures, des toitures et des clbtures sont appliquées pour le secteur UAL.

T KQAYLIX FylrdAz2ys tF @2ftdzySGNAS S f QF NOKAGSOGdzNE RSa O
des batiments en privilégiant monception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace
aux dispositifs de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.
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Ces dispositionsont notamment cohérenteavec les orientationdu PADBuivantes

¥ «Répondre aux besoins en logements par une offre adaptée et diversifiée

¥% «Reloger les personnes résidant dans des zones a risque vers les secteurs sécurisés

¥ «Développer en priorité les bourgs de Mare a Citrons, le Radier, Mare aRlahle Casabois et H8lburg» ;
% «! YSEAZ2NBN f Q2FENB Sy SljdzALISYSyia

¥ «Conserver les caractéristiques volumétriques et architecturales du tissu urbainsgctuel

¥% « Conforter Heltbourg dans la démarche qualité de¥idages Créoles» ;

% «Maitriser§ RS @St 2 LILBoWr afii de Bofisleref Uin cadre paysager conforme au labgblds keau village
de France> »;

¥ «Protéger et mettre en valeur le bati présentant un intérét patrimonial et culturel, en particulier a HelbBourg

2. Zone UB; Zone mixteagglomeéreedes lieux de centralité

La zoneJBcorresponda la zone mixtaggloméréales lieux de centralitd. £ & SRQdAzND I Aya Sl dzh LIS
FAY&A 1jdzQl dzE SljdzA LISYSy Ga Sid I+ OGAdA 2YLI GAOE Saod

[ T2yS Sai OFNIOGSNAR&ASS LI N dzy S RSyaAridsS YvYz2eSyySs LI NF2
des fonctions et sa densité doit permettre une transition harmonieuse entre le tissu udeairtentralitéset desterritoires

ruraux habitéE R Qdzy' S RS yHIdittegre hotadmhents lankiénheS zones a urbaniser du méme type et/ou présentant
les mémes caractéristiques qui ont été réalisées depuis 2006.

la zoneUBR2 A G LISNXYSGGUNB f QF OOdzS A f hatt& mais2aysai fiohkdz@dnsdtracyichs permeRaéhtidé A y
RS@St 2LIISNI £ QS 02 y Adirk mNdcash Rr8ickdl dqbifiemesiBbeQemsrit ibtelieB &  QF NI A&l Y
QI OGAGAGS Sal O2YLI GAGES 1 @SO dzy @2AaAyl 3S NBaAARSYUGASTE d
En outre, le PLU  LJ2dzNJ 202SOGAF RQAYOAGSNI £ dzyS OSNIFAYS Ydzil 6
traditionnelles du bourg.

Q& BA O
isa O

Pour satisfaire aux objectitfe la zone, les principales dispositiogglementairesetenues prévoient notamment

f Les constuctions dont la destination est incompatible aiecS OF NI OG 8§ NB RS I T 2yS azyl
Ol a RS2 O02yadNHOGA2Yya bt dAal 38 AyRdAGNA St &0 dia b @B RDS
forestier.

1 Les construdbns doivent étre implantées en recul de la vo@vec une distance minimale de 3 metreSette
AYLX FydFragAz2y LISNXYSG RQFINBYSYGSNI £ YIFINHS RS NBOdzZ R
de densité Cette régle permet de consenvan fronturbain homogéneAccessoirement, la marge de recul de 3 m peut
permettre de garer un véhicule sur la parcelle devant la construction, et éviter ainsi le stationnement sur la voie
publique

1 Les constructions peuvent étre implantées sesdeux Imites séparativetatérales seulemenpour les terrains dont la
largeur sur voie est inférieure & Inetrespour éviter la surdensification. Dans les autres @scbnstructionpeuvent
étre implantéessurunelimite séparativdatérale maximumouenteit./ SGGS f A6 SNIS RQAYLX | vy
les caractéristiques hétérogénes du tissu urb@@s bourgs de Salaziees distances de retrait minimales (au moins 3
YS§ONBAUO LISNX¥YSGGSyd RS NBIFfAASN dzy | VY ®islpa &appSraiix clodurésa I 3
Si RQAyadGldNBNI RSa YINBSa RQAa2f SYSyid Sy{dNB LINELINASIH

f La hauteur des constructions est limit€e12Y§ 1 NBa + f @@A A ddd aRRdY YBZiAdéRrBanidred O N.
permettre une certaine verticalité desonstructionssans pour autant dénaturer le paysada bourg.Lf & Ql 3 A
permettre une possibilité de densification dans lesurgs de proximitglutdét que dans les territoires ruraux habités.

T Auminimum2gz RS I adzLJSNFAOAS dit Btie ltrdit& en Rspacé [Rumyabl€te dispogitdn & NE

permet ladensité dans cesecteurs de la commurteut en garantissant une emprise au sol dégressive par rapport aux
centralités plus denses de la zone UA RY RQS@AGSNI dzy S alds\iRSyptiohsTshnDintégieesy >
O02YYS f Q206f A3l émiedpaceRlibrely Ipartigsiidd yekaib dont la pente est supérieure a 0%
f QI YSy I JuSevaBe/dé jelk @t de loisiy/ OF & RS NBIFf A&l GA2Y RQdzy&0n& dzNJF |
généréepar une opération. De méme, des dispositions réglementaires nouvelles sont insérées afin de garantir I
préservation des espéces végétales et boisées remarquabies I NI Y GANI f QAYGNRRdAzOGA2Y
cohérentes avec le contexenvironnemental salazien.
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T[S t[! NB3ItSYSYydsS RI (ZI yil3sS tQl asSoid S Ri6 NansS adaNsbudk S &
RQAYGSINI A2y RS& oNGAYSyGa y2dz0SFdzE t f Sdz2NJ SYGANBY Y
éeySyia RS O2YLRaAiAdAizy Rlya t£S OFLa RS Y2RAFAOILIGAZ2Y 2
LINBAONARLIIA2ya LIRdzNJfQl YSYI3ISYSyd RSa o2NRa RSa O2yal
et les clotures. Les gissitions prévues ont pour objectif de soigner les fronts batis, de renforcer la qualité architecturale
et urbaine.

T KQAYLIX IyardAz2ys 1 @2fdzySGNAS Si f QF NOKAGSOGdzNE RSa O
des batiments en pvilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace
aux dispositifs de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.

Ces dispositionsont notamment cohérenteavec les orientationdu PADBuivantes:
¥ «Répondre aux besoins en logements par une offre adaptée et divessifiée
¥% «Reloger les personnes résidant dans des zones a risque vers les secteurs sécurisés
¥« Développer en priorité les bourgs de Mare a Citrons, le Radier, Méedla Place, Casabois et Htlurg» ;
% «! YSEAZ2NBN f Q2FENB Sy SljdzA LISYSyia
¥ «Conserver les caractéristiques volumétriques et architecturales du tissu urbainsactuel

3. Zone UQ; Territoiresruraux habitésde Salazie

La zoneUC correspond auxerritoires ruraux habités de Salazie secteurs résidentiels, pavillonnaires agglomérés de la
commune

Elle concerne notammenine partie de Casabois, le Bélier, Grand LetRadierBois de Pomme, Mare a Goyayv#st Bananier
et llet & Vidot Elle couvre une partie de la zone UB du PLU de 2006.

La zonea une vocation mixte et doit permettren prioritéf QF OOdzSAf RS O2yaidaNMzOGAz2ya t RS

O2yaiNyzOlA2ya LISNXYSiadlryid RS R&dr8 (toﬁlmétdés[\ts]erf/l@sSéq&lgéme‘ﬁtﬁ BébadderaehtR S

KSGSEtASNI SG fQFNIAalFyFrdG f2NRBIdzS tQFrOGABAGS Said O2YvyesBmiGAOo

caractere rural

Pour satisfaire aux objectitie la zone, les principalessgositionsreglementairesetenues prévoient notamment

f Les constructions dont la destination est incompatible ave§ OF NI OGS NB RS I T 2yS azyl

OFra RSa O2yaiiNHzOGAZ2ya t dzal 38 AgiRdmicomstuGich S0 did | @B R S
forestier.

1 Les constructiongloivent étre implantées en recul de la vo@vec une distance minimale de 3 metreSette
AYLX FydFdAz2y LISNXYSG RQFINBYSYGSNI fF YINBS RIYNEGCH R
de densité Cette regle permet de conserver un frambain homogeneAccessoirement, la marge de recul de 3 m peut
permettre de garer un véhicule sur la parcelle devant la construction, et éviter ainsi le stationnement sur la voie
publique

1 Les constructions peuvent étre implantées sesdeux limites séparativdatérales seulemenpour les terrains dont la
largeur sur voie est inférieure & inetrespour éviter la surdensification. Dans les autres asscbnstructionpeuvent
étre implantéessurunelimite séparativdatérale maximumouenretrait. SG G S f A6 SNIS RQAYLX |y
les caractéristiques hétérogenes du tissu urbd@s bourgs de Salazikes distances de retrait minimales (au moins 3
meétres) permettentR S NBF f AASNJ dzy FYSYlF3ISYSyid LI ealaSNE RQSOAG:
Si RQAyaidl dzNBNJ RSa YIFINHSa RQA&a2fSYSyd Sy:dNB LINELNXSIH

f La hauteur des constructions est limitéeQ Y8 1 NS a t f OuSad Sodriet did® | iC2NuBii SonsBrver un
GAaadadz NBAARSYUASE RQKFIOAGFG AYRAGARAZSE O2YLI GA6ES | @

T Auminimum25: RS €I &adzLISNFAOAS (2GFtS RS  Qdzy afib G pdirdejfr@nes NS
densitéplus aéréaecherchée dans cgpedezon® ! FAY RQSGAGSNI dzyS & dzZNRSyaiAFAO0
AYGiSaNBSa O2YYS t Qehespaces libteepgitieRds teivaing @bn‘flt Ety)’ehmlbst supérieure a 30%
2dz f Ql Y Syunddherds jeuret de isirsey OF a RS NBFf A&l GAZ2Y RQdzn8®ma dzNF
généréepar une opération. De méme, des dispositions réglementaires nouvelles sont insérées afin de garantir I
préservation des espéces végétales et boisées remarqualésl NI Yy GA NI f QAYGNRRdAzZOGA2Y R
cohérentes avec le contexte environnemental salazien.

1 [& t[!' NBItSYSy(sS RISIHydH3IS tQlaLsSod & P06 Nans daNsbu® S &

RQAYGSINI GA2Yy RS& udeNvironneé@ehtiutbain/od daéi@lleds redpecttdé la modénature et des
CODRA®
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St SYSyia RS O02YLRaAAGAZ2Y Rlya €S OFa RS Y2RAFTAOFIGAZY
LINBAONRLII A2y a L}RdzNJ f QlF YSy I 3 Samngniien BeRjdi concergelNeR facades las taduteg & |
et les clotures. Les dispositions prévues ont pour objectif de soigner les fronts batis, de renforcer la qualité ardeitectura
et urbaine.

T WQAYLIX FyidrdAz2ys 1 @2t dzy S (ndldoiSperdétireidedimidiOdcanscn@atidadierg&iqua O
des batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace
aux dispositifs de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.

Ces dispositionsont notamment cohérenteavec les orientationdu PADBuivantes
¥% «Répondre aux besoins en logements par une offre adaptée et divessifiée
¥% «Reloger les personnes résidant dans des zones a risque vers les SECIBss ;
¥ «Développer en priorité les bourgs de Mare a Citrons, le Radier, Mare a Vieille Place, Casabdeitgiell
¥« Conforter le lieu de vie actuel de Grand llet compte tenu des contraintes naturelles et agrjcoles
¥ « Conserver lesaractéristiques volumétriques et architecturales du tissu urbain actuel »
¥ « Conforter Grand llet dans la démarche qualité ddsllages Créoles» ;

Y% «Protéger et mettre en valeur le bati présentant un intérét patrimonial et culturel, également sar@d\Gitron et Grand
llet ».

4. Zone UT¢ Equipements touristiques et hoteliers

LazondJTI L2 dzNJ 20 2SOGAF f QFYSYI 3SYSyid. RQSIdZALISYSyia (2dzNAai
' dz NB3FNR RQdzy 0Sa2AYy RQIFIYAYlIGA2Yy Si RS R@@SdtAnmdeddntSiyui R C
site stratégique, une zongTde 08 ha a été inscrite en continuité direcivec le quartier de HeBourg Cette zone est en
O2KSNBYOS SO tS {OKSYlI RQ!YSYl EISYSyﬁS@/@QWQJ}/R@H-&W@WM?SYT
touristigue»l Ay A A 1jdzQlF SO €S t I NO bliA2yltf ljdzA NBOSyasS {IFflFlAS
Ne sont admises essentiellement que les occupations et utilisations du sol destinés a la pratique de sports, de biditerde |
et du tourisme (redt dzNJ G A2y X oO0FNE alLl > (GKFflaazsy LRAyda RQFNNsGaAX
SldzA LISYSyGa ysOSaalANBa t tSdzNJ F2yOQiAz2yySYSyid ol OOazSAft =
Ces dispositionsont notamment cohérenteavec les orientationdu PADBuivantes

% «! 8adzYSNI £ QF YOAGA2Y (2dNRAaGAljdzS RS {FtFTAS RIFEya f QI Al

national » par un véritable projet de territoirg
% «Faciliterf QAYLI I yil GA2Yy »RQFOGAOBAGSE KsiGStASNBa
¥ « Conforter Hetbourg dans la démarche qualité des « Villages Créobes »
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Partie 3- Les choix retenus poutélimiter les zones a urbaniser

{St2y f Qh NRHzODS RB m pdiau fitr@ deNdvalugtianéeviBonnementale, le rapport de présentation explique

les choix retenus pour établir le réglement

/| 2YF2NYSYSyYyld 4nf QUZNIDR2ASSRBOU@EzND I yAAYS tfSa 12ySa t dzNDB |
L s 0NB 2rba@istiah. Ellet sort r@pérées aux documents graphiques par le sigle « AU ».

Dansces zones A & O2y a(NHzOGA2ya @& &a2yid | dzi2aNR&aSSa az2Ad f2NR RS
soit au fur et a mesure de lgalisation des équipements internes a la zone. Pour appliquer le réglement, il convient de se
NELI2ZNISNI Sy F2yO0iAz2y RS f QAy RA OfneRBbaihes cofreBpbritlantes. O2 Yy & A RS NE

Afin de respecter les orientations du SAR, une dem&t20 logements par hectare minimum devra étre respeciges le bourg
de proximité (zones AUa et AUb) & tbgements par hectare minimuen territoire rural habité (zone AUc).

Zone Ha % d_u
territoire
AUal 4.2 0,04%
AUb 37 0,35%
AUc 3,7 0,08%
AUe 0,9 0,01%
AUt 4,2 0,08%

Total AU| 50,1 0,5%

WMarea " .
L iVieilte'Place: =

| I Zone Aual

B Zone AUb

Zone AUc
B Zone AUt
B Zone Aue
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1. Analyse etdéfinitionRSa 1T 2y Sa 2dz@SNISa bt f QdzND

<,

I 1.1. Bilanet traitement des zones Aldu PLU de 2006

Le PLU approuvé en 2006 ouvis®K |+ f QdzNDB I yAal GA2y ®
26ha @5% deszonesAU@0&) 2y i SGS oNGA&AZ LI NIASEESYSyd oNdGAa 2dz az.
en zone U au PLU révisé.
A contrario,32 ha 65% des zones AU @908) y Q2 y (i LEesizonSsHobt traitdesi de da maniére suivantans le PLU
réviseé:
1 14 ha sont conservésau PLU révisé, étant toujours considérés comme opportuns pour le développement de la
commune;

1 18ha sont déclassés en zone A ouall PLU révis@ ha en bourg de proximité10 ha en territoires ruraux habités)
afin de garantita vocation agricole ou natureltes sites/ S FrF Aal yd LI a fQ2062S3G RS LIN
le role de corridors écologiquete ravinesS G O2 dzNE R QS deXY A YiIISNA { 1DiasfappRFauk Q K
risques naturelsCes surfaces déclasséamt redéployés en zone AWur des secteurs jugés davantage stratégiques
pour le développement urbain du territoire et moins exposés au ris(yo& chapitre suivant keszones AU par
redéploement»).

| I Zone batie
Zone non batie

I 1.2. Leszones AU par redéploiement

En compatibilité avec les orientations du SAF,2 ha de zones U et Adu PLU de 2008éclassés en zone A oudd PLU révisé

sont redéployésen zone Alsur des secteurs jugés davantegfeatégiques pour le développement urbain du territoire. Dans
dzy S £ 23Aldz28 RQlI YSYl3SYSyi{is= RS LINEEAY SlefpaRichies NabitaSd edzfoneRli
risque, le choix de redéploiemenstorienté essentiellement vers ldourgs de proximité (32,6 ha de redéploiement en bourg

de proximité ;3,6 ha en territoires ruraux habités).
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Viaresa Martin'
4% 3¥ S W

Mareg.g_‘v J

Goyaves

5. Mared
W Viéille Place

< LeRadier K
3 Mare
& Citrons ™

sabois N W Poule d’Eau
5§ | 4

I Zone AU devenue U
Il Zone AU conservée
[ Zone AU classée en Aou N

Zone AU redéployée

I 1.3. Les vocations des zones Adfl le potentiel hypothétique

LePLU prévoita délimitation de zone a urbanisepit par maintien de zones AU @®LU de 2006, soit par redéploiement (cf.
chapitres ci-avant).

t NBEa RS ¢ T2ySa !'! az2yi RSGUSNNAYSSa LRdzNJ dzyS @20 A2y
équipements,loisirs i 2 dZNRA A YSX0 X a2AdG t (NI @ &Ndhne Atjaéajuég HiaPEU eén MGUEDLUF A |j dz
f QSO02y2YAS &RBateaUNWcRetg@ang Ay pouf QF YSY I 3SYSyYy i RQSI dzA LISY SyHélka G 2
Bourg Mare a Martin et Mare a Citronssoit a travers un emplacement réservé.

Les autreszones AU permettent, en théoriet de maniére tréshypothétique de prévoir la réalisatioR Q Sy @00 NS¢

logementset équivalents logemenisdont 90% enviroren bourg de proximitéet 10%en TRHPrés del00 logements aidés
minimumsontestimés.

Cedogements potentiels sont envisageables de la maniéere suiyaetenaniére indicative et non prescriptive
- Pres de 150 logements a HBiburg
- tNB& 2dz L dzAa RS wmnn £238SYSyiéa t alNB t +Asabost S tflF OS
- Plus de 50 logements a Mare a Martin
- Prés de 20 logements a Bois de Pommes
[ S&4 RSadAyrdAz2ya FiGdSyRdzSa adz2NJ £Sa T2ySa 1! az2yid 02y T2
«vocation et projets»>, notamment a travers&s zoomsgar polarité.
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2.[ S o0AflYy RS fQSO2f dzli(kcRegURSBE) 12y Sa 02y

Bienqueld OKS Yl RQ! YSy | #dadtygrisepourFaantmyire tle Salazie des possitilfeQSEG Sy aA 2y a
supplémentairesRS mMn Kl RQA OA owimitg et d&S3/3 ha endiNdEHoireRBal Haité (TRH),thche urbaine
réglementairement constructiblgzones U et AS a LJ OSa dzNblFAya t RSYaAFASNE SaLl O
ruraux habités au SAR)minue nettement entre le PLU de 2006 et le PLU révisé

En effet,66,1ha de zones U ou AU du PLU 2006 sont déclassés en zone A ou N au PLA@7&\iséen bourg de proximitg
384 haen TRH.

En compatibilité avec les orientations du SAR, su66gkha déclasségi2 5 ha sont redéployés en zone U ou AU sur des terrains
classés en zone A ou N au PI006 estimés par la Ville davantage pertineptur le développement du territoire38,9 ha en
bourg de proximité3,6 ha en TRHCes nouvelles zones constructiblesvemt répondre notamment :

- Auxbesoins en logements annueéstimés entre 45 et 65 nouveaux logements liés a la croissance démographique, au
desserrement des ménages, a la fluidité du parc et au renouvellement dy parc

- AlaLISNI S RQSy @A NRe/conmtruatiliepdu RUU erRviguelizéngs U et AUDJF NJ £ QI LILINB & F G |
approuvé le ¥ ao(t 2019, dont 53,3 ha de terrains non batsde fait, ala participation a la relocalisation hors zone
a risque des habitantsles 400 logementsoncernésestimés;

- Auxbesoins classiques en équipements, services, commerces, économie et autres activités présertiglleat
conduit a produire envirod3 équivalents logemenpar an ces derniéres années

- Aux0 Sa2Ayad ALISOATFAIdzSa fASa lFdz §2dzNAaYSsE £ f QAYRdza G NR
(zones AUt et Ue) et des emplacements réservés

Pour rappela titre indicatif et non prescriptifles besoins en logements estimatiésréaliser dans les 10 ans a vesont les
adzA @ yida t QS QdesSkedoibs sipbrieurssonCazgoéwsidzyus horizon plus lointain)

Besoins classiques
desserrement, démographie, Besoins en équivalents Logements en zone a risque a

fluidité, renouvellement logements délocaliser
(Hypothese moyenne

520 130 400 1050

A titre indicatif et non prescriptifal répartition estimativedans le projet de PLU de Salag@ur répondre a ces besoins en
logements est la suivante

En zones AU

En zone U, dont dents creuse Zones AU du PLU 2006
conserveées et redéploiement

300 750 1050

Au regard de la volonté de contenir la croissance urbaine, de préserver les terres agricoles de qualité et le patrim@he natu
aSyairoftsS Six RS YIYyASNB 3ISYSNIftSzT YSGGNB Sy LI FOS dzyS LI
exprimés, la Ville a fait le choix de ne pas utilisdR Q2 NB & d&hél cetie Prégente révision de PLLUQSy aSyYof S
possibilités de redéploiemenautorisées,.J- NJ £ S { OKSYIl RQ! Y Syprestipob p°6idu eh@ire B tef 0 {
les envisager potentiellement lors de procédures ultérieures au regard de nouveaux besoins ou projets qui akmaent
identifiés.

Enoutre,$ t[! NBOAAS RS { I tdésiapréseneqimias teindudellesdxtensignd yibaimffedsipar le
{'w £t tQK2NAT 2Y Hnono

Par conséquentla tache urbaineconstructible globale diminue de 23,6 ha (-34,8 ha pour les TRH)ohérente avecek
orientationsdu PADBsuivantes

% «Répondre aux besoins actuels de la population en garantiss&t ubJNBE RdzOG A2y RS f 23SYSy
logements par an environ;

% «Reloger les personnes résidant dans des zones a risque vers les secteurs.sgduysds £ S OF RNE RQ
RQF YLX SdzNJ RS NBf 20l f A a lsuppiéhghtaiRrS én logemeénts gontya préviir RSa 0Saz2 A
¥ «Développer en priorité les bourgs de Mare & Citrons, le Radier, Mare & Vieille Place, CasaboBoeatgHgli
RSYSdNBy i fSa aSOGSdaNE fSa Y2Aya SELRaGdrquesdzE NR alj dzS a
% «! YSTAZ2NBNI f Q2FENB Sy SljdALISYSyda

¥« Créer de nouveaux emplois, plus particulierement dans le secteur du tourisme et des services liés ainsi que les emj
de service a la personme
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¥ «aSUUNB Sy dzdzoNB I | 2 yakauRMrkeimuthdlisés avecllaNdorfe &omyhkr€iskade
CIREST;
% «t NBYRNB Sy 02YLIiS fSa NRraldzSa Sid FftSlFasx Y2dz@@SYSyiaa
et notamment dans la définition des zones constructibles
¥ «Favorigr le relogement des personnes résidant dans des zones a risque vers les secteurs>sgcurisés

Y% «[ AYAGSNI £ QSHl £t SYSy G daNDBF Ay

Mare.a :
Vieille Place

Salazie
Village

llet

£ . Sy N
¥ Bananier

433 \‘\,',:'
.l&'Radlera :

Mare
d Poule d’Eau

B Zone constructible conservée (U ou AU)

Zone constructible en moins (A ou N)

B Zone constructible par redéploiement

Sollet g,
a Vidots
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Partie 4- Les choix retenus poutélimiter les zones agricoles

{St2y f Qh NRHzODS RE m pdiau fitr® deNdvdlugtibréeivvBonnementale, le rapport de présentation explique
les choix retenus pour établir le réglement.

Les zones agricoles couvrent les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomigq
biologique, ouéconomique des terres agricoles. Elles sont repérées aux documents graphiques par consigéncant par la

lettre « A». La zone agricole d8alaziecomporte un secteur spécifiquele secteur Abadans lequel conformément aux
RAALIZAaAGA2VEMEBS RUQIORIREORS [f ®dzNB I yAaYSET RS&a O02yaidNuzOGAzy
Si RS OFLI OAGS RUI OOdzsSAt fAYAGSSEAS t O2yRAGAZ2Y | dzu Slef Sa
maintien du caractére natrel, agricole ou forestier de la zone

Zones / . % du
Descriptif Hectares e
Secteurs territoire
A Zone agricole 1282,1ha 12,3%
Aba Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées en milieu rural habité 18,8 0,2%
Total ZonesA 1 301ha 12,%%
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1. QS@2t dziA2y RS 1 | 2906etle ANFeWs2t S Sy (NS

Avec une superficie de300ha correspondant a2,5% de la surface communale, la zone A est la seconde zone la plus vaste du
PLU de Salazi€a superficie aiminué de 110hectaresenviron par rapport au PLU de 2006.

Cette baisse est notamment due au fait que le PLR@¥6avait classé de nombreusecteurs de la commune boisés et/ou de
patrimoine naturel manifeste en zone agricole.

De fait, la présente révisiote PLU reclas294 ha deterrainsen zone naturelle Ny S FlF Aal yd €t Q2062S3G R
agricole, qui pourtantavait été classés en zone &u PLU de 20Q&t dont la qualité environnementale esbtamment:

T réglementairement reconnue par lailet les documents supraomY dzy' I dzE |j dzA & QAp¥rtigatiolay (|
de la Réunion, espaces naturels sensibles, réserves biologiques

{ inventoriée en raison de son caractére remarquablé2y Sa bl (G dzZNBff Sa RQLYGSNEI
Floristique (ZNIEFF) de type 1et

1 identifiée par les travaux de la DEAL Réuni@servoirs de biodiversité avérés et potentielsorridors potentiels

A contrario,le PLU de2006avait clasé de nombreux terrains cultivés sans caractere naturel manifeste en zonBé\fait, la
présente révision de PLigclasse en zone agricole (8)viron179K I RS GSNNI Aya FrAalyld fo@2o2
au potentiel agricoledont100K I a2y i NBOSyasa LI NJ f | déla BAAF.RA ail@wsivirdn3iha2 y F
de zonesurbaines o2 dz@SNIi Sa t nénDadab PLY AparbulréAeBDOB ont été déclassés en zone agricole

En conclusion, une diminution de la zone A est observée en termasacique de zonagelLU ». En réalité, les terres Héenent

OdzZft 6A@®SSa az2yid RlIya tQSyaSyotS YIAydSydzsSa RIya €S t[ ] N
précédent.Le classementu zonage agricole est ainsi plus cohérent avec la réalité du terrain et permettra aux exploitations
SEA ALl yiuaegldmant dagahtdidadapté & leur vocation et & leur développemeBn paralléle, cela permet une
amélioration de la protection de zoseaturelles a forte valeur écologique.

Evolution des zones A

Bois de

# Salazie
Village

llet
Bananier

4 Césabéis
Zone A conservée

Zone A supplémentaire
" Zone Aen moins

et %
a\Vidot

%
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2. La reglementation de la zone agricole

Les constructions admises dans cettene sont strictement encadrées et concernent notamment
1 Les batiments techniques agricoles et leurs annexes
1 Le bgement, extensions etnnexes des habitations existantes
1 Les batiments accueillant une activité de diversification d'une exploitation agricole
1 Les ouvrages d'intérét général ou collectif
9 [ NBO2yaiaNHzOGA2y RQdzy oNGAYSYy(d FLINBa aiAyAraiNB
[ QAYLR NI FyOS RS f Qlle3 Ndcrits rdgheBentdirdkl eRtdeahéréaed Hey arientations du PADD
suivantes
¥ «Faire de Salazie un cirque bio
% «5S@St2LIISNI £t QF QGAGAGS FTANRO2ES ljdzA O2yadA#sdzS €S vY2i
% «Désenclaverles SOGSdzNA RS .S /1020 #Sa I ldzia Sd al NS RQ! TF2
¥ «Récupérer les terres en friches

3. UnsecteurAbalJ2 dzNJ £ I LINAAS Sy O2YLIIS RQdzy| Y/

I 2y F2NX¥SYSy il | dzE RA & D& ARMA 20258R SR R St J | CRdifhimAréyShtaAiSEment pécifique R
Aba> 2G fSa O2yaiNMz0GA2ya t @20FGA2Yy RQKIOAGI G LISdzdStges s
0{¢9/!1[0VZ t I O2yRAGAZ2Y | dzUSi {I15d&QSIQATE SNBNIY R FARY HISHMNG S
naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les STECAL Aba % N .
\;&f

%
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Goyaves. i
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I 3.1. La particularité du développement en milieu rural a Salazie

LacommunedeSall A S O2 dzONB dzyS &adzNFIF OS RS L dza RS mn oyn KFE® 9f
du territoire communal.

'@ yd fQFLIINROFGAZ2Y Rdz tfly [20Ff RQ! NDlIYyAaYSI Sy aabzif ¢
RQ! NDlFyAaYS S5ANBOGSdZNI 6t ! 50X F LILINRdAz@S Sy wmpcpd / S-BavgOdzy
O02YYS LISNAYSGNB RQIFIITFE2YSNIGA2yd [ Sa | dziNBa |jdzr NIASNAR S
La géologie si particuliere de Sakg avec le consentement des pouvoirs publics, a voulu que plusieurs petits hameaux se
RSOSt2LIISyid RIFrya OSa& RAFTFSNByGAE ljdzr NIASNE 1jdzS y2dzaéid@ yy |
RS fI O2yadNuzOlimmenys RIS O2 4 8ISt {SS/ thf | OS> DNI yR LfSdGz al
périphérie de ces quartiers, de petites zones habitées se sont également développées.

Les permis de construire étaient délivrés par la Direction Département@ €eljl dzA LISYSy & RIya fSa | 33
gue dans les zones rurales. Ainsi, la délivrance de permis de construire, notamment pour les habitations des zonesetwrales, a
comme conséquence la création de hameaux plus ou moins concentrés en zadeagui PLU actuel. Cet étalement urbain a
SGS STFFSOGdzS Sy o02NRdzNBE RSa NRdziSa RSLI NISYSydaltSa 2dz O
disposés le long des voies au contraire des extensions urbaines réalisées sous fornvéedeorcentriques.

5rya tS OFRNBE RS I NB@OAaA2Z2Y RS a2y t[! = 1 YdzyAOALRTf A
ONBSNJ RS y2dz0StdzE @Attt 3Sa YFAE RS NBO2yyl niNB SiG OAND2y

I 3.2. Les criteres de définiin des STECAL en milieu rural

[S&a {¢9/ ! [ LIRdzNJ f QKFI6AdGFG Rdz t [ | RS {IftITAS a8 ftAYRESSyY
KIoAGlFGA2ya SEAaGSYld RSLIzA & LI dzaA SdzNBE RSOSYiy RQ#ED So ¥ § WS
potable et électricité. La logique ne consiste pas a encourager la densification de tels écarts, mais de faciliter bes trava
ROSYGUNBGASYSET RS YA&AS I dzE y2NX¥Sa RSa& f 23S Y&esiicux dd Herpaui highxi &
lutter contre le mitage.

La délimitation des zones Aba a été envisagée selon les critéres suivants :

existence d'un ensemble bati préexistant depuis de nombreuses années (globalement entre 5 et 10 maison
d'habitations sur un espace réduit) : ce sont des surfaces non affectées a l'agriculture et qui ne retourneront pas
l'agriculture,

affirmation de la vocation résidentielle de la zone batie : trés peu de parcelles sont répertoriées dans la Bas
R Qh O (daiek Sols (BASen rayure orange sur les extraitsagiréy de la DAAF, faible impact au regard des enjeux
écologiques, patrimoniaux, paysagers,
ne pas remettre en cause la vocation agricole et/ou naturelle de la zone environnante, notamroel¢-si dispose
ROAYFTNF Al NUzOG dzNBaA LISNXYSGGFyd al @rt2NRal iAz2yz
ne pas étre exposé a des risques naturels majeurs (inondations, mouvements de terrain, etc.),
RFya dzyS f23AldzS RS O2KSNBYyOS | 8S0 t S { OKSisélendehors deSy |
flI %2yS t NBFSNBYGASttS RQ! NblyAalliAzy o%t! 0 Y tSa 12
fI 1T2yS dzNDFAYS 2dz £ f QSEGSNASdzNI RS | %t! o
Ain RQIF 3adzNBENJ f QAyaSNIA2y RSa O0O2yadmmBiAtzgayLRIONS (LD 364 SN
complétent le réglement spécifiquement pour le sectédra:

U seules sont autorisées les constructions nouvelles a usage d'habitation dans la limite tot&le ohé de surface de
plancher(article 2);

U touteslesO2y a G NHzOGA2ya OAGSSAEa LINBIfFotSYSyd R2AQGSyld aQayl
porter pas atteinte a la préservation des sols naturels, agricoles et foregigide 2);

U les distances de recul de 3 métres minimum obligatpiae rapport & la voie et par rapport aux limites séparatives
garantissent des marges suffisantes permettant des plantations visibles de la voie publique, des parcelles voisines
des activités agricolgarticles 6 et 7)

U la dstanceminimale entre constictions sur le méme terrain est imposégec un minimum d@ metrest t 2 NB& [ dzC
yQSad LI a NBEIESYSyYydsSaridgd®dzN £t S NSadsS RS 1 1T2yS | 6

U comme pour le reste de la zone A, la hauteur des constructions est limitée 8 6 h QS 3 2 dzii R dzetde A
f QI O NaRei 8nblbssibilité supplémentaire de 9 m au faitage, garantissant une verticalité limitée des constructions
(R+1+C maximumarticle 10 ;
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U auminimum30%RS f I &dzZISNFAOAS G241 fS RS f Qdef sdis3éseFvd gedd gadls
nuire & un espace agricole cultiigvant ecevoir un traitement paysagealors queO St I yragfeménté pdurde
reste de la zond (article 13)

I 3.2.1. Les secteurs Abde Mare a Goyaves

Ces STECAL sont tous situépé@niphérie du secteur de Mare a Goyaves. Les habitations sont en bordure de la route principale
et sont par conséquent dessegdi LJ- NJ f S& RAFTFSNByiGa NBaSlIdzEd /Sa LROKSE R
risque) ou de la topographie dee bourglf & QlF IA G 0ASYy a2dzdSy i sddlSgerhents ddigs¥eS poEHesy A f
La Commune a veillé a déliraitft S& LISNAYS(iNB&a RS O0S& 12ySa | dz LJX dza LINGB & R
dz aSAy RS I & bois BOR e O Ddbd réghafififatioR 8es périmeétres été réalise pour la prise en
compte decesaspecs.

STECAL

Les STECAL sassentiellement séparés de la zone urbaine la plus proche (zone UC) panitlssnaturelles marquées par la
végétation et une pente relativement nette recensée comme terrains a risque au PPRn, ainsi que par des exploitatiorss agrico
identifiées par la BOS et classées en zone A au PLU. Le classement naturel et agricoledagc8mpR Qdzy 1 2y 38 O
PPRn assurent réglementairement une inconstructibilité et une coupure urbaine entre les STECAL et les zones U.

P

STECAL
Bl

PPRnN
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- Nb de constructions " Potentiel hypothétique estiméde constructiors nouvelles ‘
Secteur Superficie . Densité actuelle —
DS EYIES En rombre delogements En% decapacité
1 3198 m? 4 12,5Igts/ha 1 20%
2 4158 m? 3 7,2lgts/ha 1 25%
3 7 734 m? 9 11,6lgts/ha 3 25%
4 7 978 m? 5 6,3Igts/ha 1 17%

(o]

ISt 23 068m? 21 9,1lgts/ha 22%
Mare a Goyaves

I 3.2.2. Les secteurs Abde Mare aCitrons

/' Sa {¢9/!] O2NNBaLRyRSyd ¢t RSa S
5SLI NISYSydl f RS tQ9ljdALISYSyil 06554
RQdzNB I yAayYSed / Sa LIROKSa az2yid aii dsss
secteurst. @2 O { A 2pféseRénidds Gakadtéristiquegugées pertinentes
pour étre classés en STECAL a la fois par le nombre de maisons, la continuité
Si tQ2NBIYA&AlI GA2Y GALFANBOSE SOGNER OX

poursuivi par la municipalitt@Sad LI & RQSUSYRNBE f Saf
circonscrire au bati déja présent, quitte a rendre constructible des terrains vie

interstitiels. Le principe est de permettre une structuration mesurée de ces ba¥
de vie permettant de mieux luttecontre le mitage du territoire. ‘

Potentiel hypothétique estimé [l
Densité de constructiors nouvelles
actuelle

Nb de
Secteur Superficie constructions -
existantes En rombre En% de |

de logements capacité

14 727 m? 6,1lgts/ha
16 322 m? 8,6lgts/ha

31 049 m2 ‘ 7,4lgts/ha

Total STECAL
Mare a Citrons

D STECAL
=3 % rsl’Sé" g

I 3.2.3. Les secteurs Aba de Mare a Vieille Pladee Radier

Ces STECAL sont situés entre le quartier du Radier et celui de Mare &P\4edlells sont desservis pour partie par la route

5SLI NLISYSyidlrtS pu S LI NI RSa NRdziSa O2YYdzylfSaod /Sa LRO
KI' YSI dzE &2y G(G2dz&a &A0GdzSa | dzi 2 dzNJ R Qdzy Sond @G/ Se petd fllage disdose L
RQOSIdA LISYSyil LlzofAO0d 5SS y2YOoNBdzaSa O2yadNHzOGA2yas y20lY
'YAlLdzS o[ .10 2yi SGS SRAFASSA | SO RSa | dzi20088 al GA2ya RQc
Les STECAL sassentiellement séparés de la zone urbaine la plus proche (zone UC) par des limites naturelles marquées par
végétation et une pente relativement nette recensée comme terrains a risque au PPRn, ainsi que par des exploitaticss agrico
ARSYGATASSAa LINI EF .h{ SG OtlraassSa Sy 12yS | ldz t[! & /8§
réglementairement une inconstructibilité et une coupure urbaine entre les STECAL et les zones U. En application de la
Montagne, @zOdzy {¢9/ ! [ yQSaid aAddzS RlIya dzy LISNAYSGNB RS NBOALJ

CODRA®
27




PLUDESALAZIE RAPPORT DE PRESENIM; TOME2

D STECAL:
G o

Pente entre 10 et 30 metres séparal
le secteur Aba et la zone UC

Pente entre80 et 60métresséparant
le secteur Aba et la zone UC

(N :
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% PPRnN
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Nb de constructions

Potentiel hypothétique estiméde constructiors nouvelles ‘

Secteur Superficie . Densité actuelle
IHEIEE En rombre delogements En% decapacité
1 7 791m? 10 13Igts/ha 16%
2 8122 m? 7 9lgts/ha 22%
3 13 752 m? 7 5lgts/ha 30%
4 12 926 m? 6 4,5Igts/ha 25%
5 9 447 m? 5 5lgts/ha 29%

Total STECAL

Mare a Vieille 52 038 m2 6,7 Igts/ha

PlacelLe Radier

I 3.2.4. Les secteurs Aba de MareMartin 1

Ces STECAL sont tous situés en périphérie du village de Mare a Martin. Le S&é&dddaliséen amont du vihge. Les
habitations sont en bordure de routes communales et sont par conséquent desservis par les différents réseaux. Ces poct
R Q Ktatsdsont une résultante de la géologie (zones a risque) de ce bourg. Une requalification des péearaétréalisée pour
la prise en compte des zones a risqaeenséesu Plan de Prévention des Risques naturels

[ S &aSOGSdNI ycn S&i b LINRPEAYAGS RQdzyS 1 2 /I SGds
Y2AGAS RFya €S OFRNB RS I LINBaSyiS NBO

intégré et des ouvragesestinés a Ipratique de sports, de loisirs, de la détente et dutourigtigd & f 2 NB |j dzQAf & 2
milieu environnan® [ S& O2ya i NHzOGA2ya t dzal 3S RQKL 0 A letadildstryeillancdds? y

installations autorisées darfisk £ A YAGS RS adzNF I @S 5BS Fg /& Gy  BQ $\BLONDSHANI lydz na
une continuité urbaine avec la zone AUt avoisinante, les vocations étant complétement différentes et le potentiel de
O2yaiGNHzOGAOGAEAGS GNBA fAYAUSO® [QFYOoAGAZ2Y Sad yz2ialYYSyl
circonscrivant le STECAL au béti existant facilitant sa requalification.

T2y

yé P ado
AdA2y 3ISYSNIfSo

Potentiel hypothétique estiméde constructiors nouvelles

Nb de constructions

Secteur Superficie . Densité actuelle
BUBENIES En rombre delogements En% decapacité
1 10924 m2 9 8 Igts/ha 3 27%
2 5 765 m? 6 10lgts/ha 2 25%
3 5338 m? 5 9lgts/ha 2 28%
4 8 802m? 9 10Igts/ha 1 10%
ez S TECAL ‘ 30 829m? 9,5Igts/ha 8 21,5%

Mare a Martin 1

CODRA®
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I 3.2.5. Les secteurs Aba de Mare a Martin 2

/' Sa {¢9/1' ] O2NNBalLRyRSyli t RSa SyaSvyof Sa

autrefois des autorisatiorR QdzNbD YA aAYSd / Sa LI2OKSa az2yid araddzsSSa Sy Fyz2yli
RS fI NRdziS LINAYOALItSd /Sa a G§SdzNB t @201 GA2Yy RQEendOA G|
STECAL alafoisparlenddd RS Yl Aazyasz €I YOGAYydzAGS Rdz oNGA SiG € Q2 NJ
NE@AaAz2y RS a2y t[! t RSEAYAGSNI £Sa LISNAYS(IiNBA RS cofé 1 2
le mitage et erzone non a risque. Une requalification des périmétres a été réalisée pour la prise en compte de cet aspect

RQKIoAGIGARY A

S
S

. Nb de constructions " Potentiel hypothétique estiméde constructiors nouvelles ‘
Superficie existantes Densité actuelle —
En rombre delogements En% decapacité
1 9 643 m? 11 11,5Igts/ha 27%
2 23115 m? 11 4,5Igts/ha 5 31%
3 11014 m2 17 15Igts/ha 2 10%

43 772 m?2 9lgts/ha

Total STECAL
Mare a Martin 2

] 3.2.6. Le secteur Aba de HeBourg

Ce STECAL est situé en bordure de la route Départementale 48BoHuegl et
représente un petit hameau de six logements. Ces logements sont desserv
les différents réseaux. Une requalification du périmearétéréaliséee pour la
prise en compte des zones a risqeeenséesu Plan de Prévention des Risqug
naturels. Ce STECAL est circonscrit par la route et la topographie de la zon
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Partie 5- Les choix retenus pouwtélimiter les zones naturelles

Selonf QI NIi AnO t Rdz [ QvepRMS  Rebau fitr@ deNdvalugtibraeMvBonnementale, le rapport de présentation explique

les choix retenus pour établir le réglement.

Les zones naturelles et forestieres couvrent les secteurs de la commune, équipés awpnaéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique auécologi
d2A0 RS tQSEA&GSYOS RQdzyS SELX 240 duteB.\ElleF NBpéitassadkRiocumensh (
graphigues par un sigeommencant par la lettre & ».

Zones / - % du
Descriptif Hectares e
Secteurs territoire
N /SL_JuS | gys O2dz0NB 02dza f Sa SalLl O0Sa Y 24937 24%
convient de protéger.

Total ZonesN 8793 84,6%
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